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Behean sinaizen- duten talde parlamentarioek

"LEGE PROPOSAMEN hau. aurkeztu dute
ETXEBIZITZAREN, LURZORUAREN ETA
HIRIGINTZAREN ~ ARLOKO  PREMIAZKO
-NEURRIAK, OSOKO BILKURAN  PRESAZ
EZTABAIDATZEKO, - Eusko "Legebilfzarri:ren
Erregelamenduaren 103. artikuluaren
babesean.

ADIERAZTEN DUTE-

Planteatzen den lege-proposamenaren’ zioen
azalpenean - jasotakoaren  arabera, non
egungo  festuingurua  deskribatzen
eixebizitzaren eskaintza. urriak, eta eskaria,
berriz, gero eta handiagoa izateak —bai
soldaten murrizte erlatiboagatik, bai familiak
tamaina txikiagoak izateagatik, bai migrazio-
fluxuen - eraginagatik—, prezioen . gorakada
dakarte, eta euskal gizartearen zati handi batek
zailtasun larriak ditu etxebizitza eskuratzeko.

Lege—préposomenoren testuan berfcm
jasotakoaren arabera, argi ikusten da
premiazkoa  dela. neurri. integral  eta
~harizea  ‘egungo  bizitegi-
larrialdiari buelta  emateko,  eskaintza
handitzeko berehalakoan ezarrita, batez ere

etxebizitza babestuaren eskaintza, modalitate

babesteko
eskubidea,

" guztietan, eta eraginkortasunez
etxebizitza® duina  eskuratzeko
3/2015 Legean aitortua.

Horregatik guzficg_aﬁk, " komenigarria dirudi
Ganberaren Erregelamenduaren 103.
artikuluan ezarritako presazko prozeduraren

bidezko izapidea egitea, egoera thrhk efa -

lasterren lehengorgtzeko.
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ENTRADA 4. SALIDA

Los Grupos Parlamentarios abajo firmantes

presentan la siguiente PROPOSIC[ON BDE LEY
de MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE -
VIVIENDA, - SUELO 'Y URBANISMO para su-
debate URGENTE en PLENO, al amparo del -
articulo 103 del Reglamenfo del Parlamento

Vosco :

MANIFIESTAN

Que, de conformidad con lo recogido en la
exposicién de motivos de la proposicién de ley
que se plantea, donde se describe el contexto
actual, la escalada de precios provocada por
la escasez de la oferta de vivienda y una
demanda creciente, debida a factores como la
reduccién relativa de salarios, la disminucién
del tamafo de los hogores y los flujos.
migratorios, estdn dificultando gravemente el

| acceso a la vivienda de gran parte de Io‘

SOClede vascd. -

De lo _récogido en el propio texto de la
proposicién de ley, se ve con claridad la
urgencia de adoptar medidas integrales y

“estructurales ‘que permitan revertir la actual

emergencia- habitacional, estableciendo con
cardcter. inmediato - medidas - que permitan
aumentar la oferta, especialmente de vivienda
protegida en todas sus modalidades, y
proteger de forma eéfectiva el derecho de

~acceso a una vivienda digna, reconomdo en la

-Ley 3/2015.

Que, por todo ello, parece conveniente el

trdmite mediante el procedimiento de urgencia

establecido en el artfculo 103 del Reglamento

de la Camara a fin de revertir la situacién en
el plazo de tiempo mds breve posible.
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ETXEBIZITZA, LURZORU ETA HIRIGINTZA ARLOKO PREMIAZKO NEURRIEI BURUZKO
LEGE-PROPOSAMENA : s f : ‘

ZIOEN AZALPENA

Eixebizitza funtsezko eskubidea da pertsonek bizitza duina izan dezaten, eta gure bizi-
proiektua osorik garatzeko funtsezkotzat jotzen diren eskubideen zati handi bat
eskuratzeko atea da, hala nola enplegua, gizarte- eta familia-bizitzaz gozatzea, eta
prestazio eta zerbitzu publikoak eskuratzea.

1978ko Espainiako Konstituzioak berariaz aitortzen du eskubide hori 47. artikuluan,
etxebizitzari balioa eta funizio soziala emanez, eta botere publikoei agintzen die
eskubide hori gauzatzeko baldintzak ezar ditzaten. lldo beretik, 2000. urtean
onartutako Europar Batasuneko Oinarrizko Eskubideen Gutunak 34.3 artikuluan .
azpimarratzen du eskubidearen izaera sozial hori, pertsonen eta familien existentzia
hobetzearekin eta gizarte-bazterkeria saihesteko aukerarekin lotuta. :

Euskal Autonomia Erkidegoko Eixebizitzari buruzko ekainaren 18ko 3/2015 Legeak
aurrerapauso handiak ematen ditu bide horretan,: eixebizitza bat legez eta modu
egonkorrean okupatzeko eskubide subjektibotzat aitortzen baitie pertsona guztiei,
baita etxebizitza hori beren kabuz eskuratzeko behar diren baliabide ekonomikoak ez
dituztenei ere. - = ; '

Autonomia Estatutuaren 10.31 artikuluan eta beste lege-testu batzuetan, hala nola-
etxebizitzaren arloko premiazko neurriak eta hirigintza-plangintzako eta -kudeaketako '
tresnak iquidefzeko_' neurriak zehazteari buruzko 17/1994 Legean, Lurzoruari efa
Hirigintzari buruzko 2/2006 Legean eta Etxebizitzari buruzko 3/2015 Legean,
aitortutako eskumenak baliatuz Euskadik garatutako etxebizitza-politika publikoei
esker, aurrera egin da etxebizitzarako eskubidearen hedapenean, etxebizitza -
babestien parke bat eta hori gauzatzeko beste tresna batzuk garatuz. ‘Zehazki,
1983tk aurrera, EAEn babes ofizialeko 108.848 etxebizitza eraiki dira, data horretatik
aurrera eraikitako bizitegi-parkearen % 30 inguru. Horrez gain, 3/201 5 Legea onartu
ondoren, efa haren xedapenen arabera, alokairura bideratu da ahalegin handiena,
dlokairu sozialeko 5.000 etxebizitza baino gehiago jarri baitira martxan, Espainian -
aldi berean hasitakoen % 23. g

. Hala eta guztiz ere, etxebizitza-eskaintzaren eskasiak eragindako prezio-gorakadak

ota soldaten murrizketa erlatiboaren, familien tamainaren murrizketaren eta migrazio- .

" fluxuen ondoriozko eskari gero etfa handiagoak larriki. zailtzen dute etxebizitza -
eskuratzea, ez bakarrik pertsona kalteberenei, baita euskal gizartearen zati handi bati
eta haien klase ertainei ere. Familia askok alokairua ordaintzeko edo hipotekari aurre

~ Becerro de Be'ngo:; + 01005 Vitoria — Gasteiz
Tel.: 945 00 40 00 + Fox: 945 13 54 06 + vevew legebilizarra.eus



o

egiteko egiten duten ahalegin ekonomikoa, oinarrizko hbrnidurdk gehitzen bazaizkio, ~ -

* diru-sarreren % 40 baino handiagoa da, eta herritar asko, batez ere gazteenak,
Jjartzen ditu, ezin baitute beren bizi- eta lanbide-proiektua Euskadin garatu, horrek
ekar ditzakeen ondorio sozial eta ekonomiko larriekin.

Faktore horiei. gehitu behar zaizkie Euskadin Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
2/2006 Legea eman zenetik lurzorua gertatzen den hiriginiza-baldintzak. Lege hori
plangintza-eredu zurrun batean sortu zen, eta hirigintza-plangintzako, -kudeaketako
eta -diziplinako blokeen bereizketa historikoan. segmentatuta zegoen. Gaur egun’

~lurzoru  urbanizatuaren “ekoizpen-premiei modu arinean - eta, aldi berean, -

beharrezkoak diren etxebizitza-modalitateak hartzeko modudn erantzuteko behar
direnez bestelako parametro- eta ~prozeduren arabera diseinatu zen. Horrek
desinkronizazio progresiboa eta metatua ekarri du Euskadiko ‘etxebizitza-eskainiza

‘errealaren eta eskariaren artean, eta aipatutako fenomenoak larriagotu egin dira.

Bizitegi-merkatuaren tentsio gero eta handiago hori, batez ere hiri-eremu nagusietan,
egoera kritiko bat sortzen ari da, eta premiazko legegintza-erantzuna eta gure lege.
batzuk aldatzea eskaizen du. Etxebizitzaren, Lurzorudren eta Hirigintzaren arloko
. Premiazko Neurrien Lege honen heiburua da: Euskadiko etxebizitza babestuen efa.
libreen parkeari eragiten dion bizitegi-krisiaren aurrean esku-harize erabakigarri
baterako oinarriak ezartzea. Horretarako, lege-testuak hainbat. tresna aurreikusten
ditu, lurzoruak mobilizatzeko, etxebizitza babestu eta libreen sustapena errazteko,
hirigintza-prozedurak eta lotutako beste prozedura batzuk arintzeko, Etxebizitzaren
12/2023 Legean ezarritako maizterrak babesteko neurriak betetzen direla bermatzeko
eta erabilera turistikoko etxebizitzak ugaritzearekin lotutako abusuak mugatzeko.

Il

Lege hau honako hauen diagnostikoan oinarritzen. da: bilakaera demografikoa,
familia-egituren  eraldaketa, efxebizitza-ekoizpenaren ~ beherakada, dauden
administrazio- eta hirigintza-oztopoak, bai eta dinamika horien ondoriozko inpaktu
sozial eta ekonomikoak ‘ere, zeinak, aldi berean, funtsezko .ideia hauvetan
identifikatzen baitira: : ' ' ’

1. Egungo migrazio-saldoa ota aurreikus daitekeena laukoiziu egin da. Horrekin

" batera, bizikideak eta familia-nukleoaren batez besteko tamaina murriztu egin

dira, eta, ondorioz, gure bizitegi-parkea sabaldu eta berregituratu egin behar da,

- elxebizitza-premia duten kolektiboek etxebizitza duina izan dezaten, batez ere

gazteek eta zaurgarriek, sektore ekonomiko estrategikoen .bideragarritasuna eta

lehiakortasuna bermatuz eta, azken batean, gure-egungo eta__etorkizuneko
ongizatea bermatuz. :



.

. Euskal Autonomia Erkidegoak 160.000 efxebizitza baino gehiago harizeko gai den
lurzoru kalifikatua du, horietatik 75.000 -babestuak, eta ez da- mobilizatzen
“hirigintza-, ekonomia- eta.ingurumen- baldintzengatik.  Beren funitzio soziala
betetzen ez duten baliabideak, aldaketa demogrqﬁko eta ekonomiko bizkorren
‘res’rumgurudn mobilizatu behar direnak.

: 'Lurzorucnrl eta lelgm’rzorl buruzko 2/2006 Legeak admlnis’rrGZIo prozedura luze
eta erredundanteak ditu,. behar den eta planifikatuta dagoen lurzoruaren
‘garapena behar ez bezala luzaizen dutenak. Hori gabezia larria da alokairu-
erregimeneko etxebizitza babestuen parke bat eraikitzen irmoki aurrera egiteko,
eta horrek bizitegi-eskaerari erantzuteko aukerak murrizten ditu. '

. Egungo bizitegi-urgentzia dela eta, komunitateak gainbalioetan parte hartzeko
Jurzoruen lagapena arindu behar da, Eusko Jaurlaritzaren eta udalen arteko
erakundearteko akordio zabal baten bidez. Haren helburua da lurzoruak Eusko
Jaurlaritzari modu automatizatu eta errepikdkorrean laga ahal* izatea, lurzoru-
erreserba estrategiko bat eratzeko, Etxebizitza eta Hiri Agenda Sailak, kudeaketa-
tresnen bidez, alokairuko etxebizitza babestuen parkea garatzeko eta dagoen
eskariari erantzuteko beharrezkoak diren jarduketak planifikatu eta gauzu’fu chui
izan ditzan. :

. Oreka bilatu behar da etxebizitzaren funtzio soziala, haren osagai ekonomikoa eta
hiri-ingurunearen babesa bateragarri egiteko, Europar -Batasuneko Justizia-
Auzitegiak eskatzen duen proportzionaltasun-, premia- eta diskriminaziorik ezaren
irizpide hirukoitzaren arabera. Horretarako, erabilera turistikoko etxebizitzen
ugaritzeak bizitegi-merkatu tentsionatuko eremuetako alokairu-merkatuan dituen

“ondorioak modulatu  behar dira. Hori guztia, hirigintza-plangintzari  hiri-

~inguruneko erabilerak antolatu ahal izateko aitortutako gaitasunari kalterik egin

gabe. : :

. Etxebizitza eskurcﬁzeko arazoaren muntak nabarmen gainditzen du higiezinen
~eremua, eta eragin zuzena du ekonomian eta gizarte-kohesioan, eta horrek
erakusten du batez bes’reko alokairuak diru-sarreren % 30 gainditzen duela
Euskadin. Etxebiden izena emanda dauden eskatzaileek diru-sarreren % 39
bideratzen dute, batez beste, alokairura. Egoera horrek gero eta presio handiagoa .
egiten du erdi-mailako soldata finkatua duten familietan, eta gazte gehienek
lorizen dutena bdino handiagoa da, kualifikazio altua izan arren. Testuinguru -
horrek eragina du Euskadik ’rcrlen’rucn erakartzeko duen gaitasunean,-funtsezko
faktorea bcuta ezagutzaren eta berrikuntzaren mende dauden mdusTrlG sektoreak



elikatzeko. Kostuen egiturak lehiakortasun ekonomikoa murrizten du, eta horrek
zaildu egiten du bikaintasunera eta  berrikuntzara bideratutako . ekosistema
produktibo bat finkatzea. ' : '

Deskribatutako testuinguruak eskatzen du premiazko neurriak hartzea etxebizitza
- mota guztietarako planifikatutako lurzoruak mobilizatzeko, gizarte-segmentu guztiei ..
erantzuteko bide gisa, eta, bereziki, babes publikoko bizitegi-modalitate guztiak,
alokairuko eta salmentako babes sozialeko etxebizitzak, babes tasatuko etxebizitzak
eta zuzkidura-bizifoki guztiak hartzeko eskuragarri dagoen lurzorua handitzea.
Horretarako, hobekuntzak sartu behar dira eta etxebizitzaren, lurzoruaren eta
hirigintzaren arloko arau- eta prozedura-gabeziak konpondu behar dira, premiaz
“abiarazi beharrekoak baitira. ' o

Bizitegi-merkatu tentsionatuko eremuei eraginkortasun osoa emateko tresnak osatu
‘behar dira, bai eta etxebizitza turistikoak ugaritzeak ohiko etxebizitzen eskaintzaren
murrizketan dituen ondorioei aurre egiteko beharrezkoak diren neurriak ere.
Horretarako, Autonomia Estatutuaren 10.31 artikuluak Euskal Autonomia Erkidegoari

. aitortzen dizkion etxebizitza-arloko eskumen esklusibo eta osoak xedatzen dira, bai

eta Eixebizitzaren 3/2015 Legean aurreikusitako zehapen-prozedura ere.

" Azkenik, Premiazko Neurrien Lege honek Inklusiorako eta Diru Sarrerak Bermatzeko |
Euskal Sistemaren abenduaren 22ko 14/2022 ‘Legearen aldaketa bat jasotzen du, -
lege hori eguneratzeko eta argitzeko, Euskal Autonomia Erkidegoko Justizia Auzitegi
Nagusiaren jurisprudentzia berriaren arabera.

Azaldutako azterketak argi uzten du premiazkoa dela neurri integralak eta
egiturazkoak hartzea, egungo bizitegi-larrialdiari buelta emateko, eta “berehala
neurriak ezartzea eskaintza ‘handitu -ahal izateko, bereziki etxebizitza babestuaren
eskaintza, modalitate guztietan, eta eixebizitza duina eskuratzeko eskubidea
eraginkortasunez babesteko, 3/2015 Legeak eskubide subjektibo gisa aitorizen
duena. : : o5 | : :

Erreformak bulizatu behar dira, administrazio-izapideak sinplifikatzeko, lurzoruak
mobilizatzea sustatzeko eta alokairu-erregimeneko etxebizitza babestuen eraikuntza
indartzeko. Era berean, nahitaezkoa da bizitegi-politika erronka demografiko eta
ekonomiko berrietara egokitzea, gizarte-kohesioa, etxebizitza eskuratzeko aukera
ekitatiboa eta Euskadiren lehiakortasun ekonomikoaren indartzea bermatzeko.

Etxebizitzaren, Lurzoruaren eta Hirigintzaren arloko Premiazko Neurrien Lege hau,
beraz, erantzun beharrezko eta koordinatu gisa aurkezten da, egungo egoera
eraldatzeko, garapen jasangarria sustatzeko eta efxebizitza duina izateko eskubidea
euskal gizartearen ongizatearen funtsezko zutabe gisa mantentzen dela ziurtaizeko. -
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‘Etxebizitzaren, lurzoruaren eta hiriginizaren arloko prehwiﬁko neurrien lege honek
bost kapitulu, lau xedapen gehigarri, lau xedapen: iragankor eta bi azken xedapen
ditu. ' ' '

Lehenengo kup}iiuidak lege honen xedea eta helburua definitzen ditu.

Bigarren kapituluan, lurzoruaren ekoizpenean hirigintza-paralisiaren egungo
esparrua gainditu behar duten tresna eta figura berriak aplikatzeko kontzeptuen
definizioak jasotzen dira. Horien artean, honako hauek nabarmentzen dira:
lehentasunezko jarduketak .sorizeq, : lehentasunezko jarduketa-proiektua egitea efa .
Jarduketa Urbanizatzailearen Programa antolamendu xehatuan sarizea. Programa
horren izapideize autonomoak izapideak luzatzen zituen, abantaila gehigarririk eman
gabe. - ' e : - ;

Eixebizitza babestuaren. kalifikazioa — aurreikusten  duten - bizitegi-jarduketak
lehentasunezko jarduketa gisa definitzen dira, eta, horietarako, legeak berak malgutu
egiten du egiturazko antolamendua, eta prozedura laburtu berri bat gaitzen du,
lehentasunezko jarduketa-proiektua izapidetuz. Proiekiu horri ahalmen ‘eta ondorio -
berriak ematen zaizkio, - erregelamenduzkoak ez diren  heinean. Proiektu hori
betearazlea da, eta, udalak onartu ondoren, lursailak urbanizazioari eta eraikuntzari
ekiteko moduan jartzen ditu, bitarteko hirigintza-tresnak ‘onartzea beharrezkoa izan
gabe. Tresna hori udalen eta EAEko sektore publikoaren eskura jartzen da, etxebizitza- .
arloko jarduketak azkar eta bermeak murriztu gabe garatzeko. : '

Administrazio sustatzdileari  esleipen berriak gehitu  zaizkio, babes * publikoko
etxebizitzak dituzten jarduketenak, tresna eta zehaztapen berrien bidez babestutako
b_izi’regi—hel_buruak lortzen laguntzeko. Horretarako, administrazio jardule gisa,
lortutako  lurzoruak  esleitzen - zaizkio, erkidegoak etxebizitza babestuarekin
lintegratutako jarduketetan gainbalioetan parte -har dezan. Horri esker, lurzoru-
erreserba estrategiko bat sortu ahal izango da alokairuko babes sozialeko etxebizitzak
sustatzeko, Euskal Autonomia Erkidegoko Lurzoru Ondare Publikoaren zati gisa. .

Babes-araubideren bati lotutako etxebizitzen estandarrei dagokienez, lehentasunez
bizitegitarako erabilizeko lurzoru urbanizagarriko jarduketetan, udalerri bakoitzeko
etxebizitzaren egoera, bideragarritasun ekonomikoa eta berehala egikaritzeko -
baldintzak kontuan hartuta, aukera ematen da babes publikoko etxebizitzetarako
erreserba % 75etik % 60ra murrizteko, guixienez % 55eko babes sozialeko
etxebizitzarekin eta gainerako % 5a babes tasatuko etxebizitzarekin. i

Lehentasunezko id_rduketemn baimentzen den hirigiﬁfzq-eraikigurriiosunaren % 10eko
gehikuntza aplikatuz gero, gehikuniza hori osorik bideratuko da bdbes publikoko
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etxebizitzak erqlkl’rzem, % 55eko gutxieneko ehunekoa mantenduz bc:bes sozmleko :
etxeblzﬂze’rcnquo etfa gomemkoa babes tasatuko e’rxeblzﬁzefcrako

. FEra berean, Etxebizitzarako Eskubidearen” ‘maiatzaren 24ko 12/2023 Legeak
ezarritako zehaztapenak jasotzen dira, eta ezartzen da babes publikoko zer etxebizitza
~bideratu beharko diren alokairura, Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu-
~bategina onartzen duen urriaren 30eko 7/2015 Legegintzako Errege Dekre’ruan
: ezc:rrliuko gutxieneko erreserbei |ClrI’CII|<IZ : :

H[rugcrrren kapituluak eklpamendu lurzoruetan eta |ehend|k dquden ermkme’tqn
zuzkidura-bizitoki berrien ezarpena malgutzeko beharrezkoak diren zehaztapenak
sartzen ditu, eta bizitegi-merkatu tentsionatuko eremuak deklaratzedren ondoriozko
ez-betetzeei lotutako zehapen-araubidea jasotzen du.

‘Kaplfulu honetan, zuzkidura-bizitokiak plangintzak eklpomendu’rzof |o?zen dituen -

lurzoruetan kokatzeko aukera jasotzen da, zuzkidura-izaeraren arabera-kalifikazioa
aldatu beharrik gabe eta, betiere, hasieran kalifikatutako ekipamenduaren beharrik
eza justifikatzen bada. Halaber, baimena ematen da, xehetasun-azterketa bat
izapidetuta, zuzkidura-bizitokitardko jasodurak nagusiki titulartasun publikoa duten
alokairuko etxebizitzetara bideratutako bizitegi-lurzatietan kokatzeko. :

_ Eixebizitzaren ekainaren 18ko 3/2015 Legean araututako funtzio soziala betetzen ez
den kasuen artean sartzen da eremu bat bizitegi-merkatu tentsionatuko eremu
izendatzetik eratorritako betebeharrak ez betetzeari buruzko aipamena. Sartzé horren
arabera, egokia da zehapen-araubidean tipifikatzea eremu bat bizitegi-merkatu
Ten’rmono’ruko eremu izendatzetik eratorritako be’rebeharqu ez betetzea arau-hauste
astun g|sa ' -

Halaber, aukera ematen da Eusko Jqurlurlizak eta lurralde-izaerako administrazio
publikoek babes publikoko efxebizitzak susta ditzaten landa-udalerrietan, bai eta
3.000 biztanle edo gutxiago dituzten udalerrle’ran ere.

Laugarren kapituluak ingurumenaren arloko berrikuntzak jasotzen ditu.. Horrela,
hirigintza-, ingurumen- eta. lurzoru-prozedurak arintzeko eta -sinkronizatzeko
beharraren ildotik, egiturazko antolamendu-planen- eta antolamendu xehatuko
tresnen aldaketetarako ingurumen-ebaluazio estrategiko sinplifikatuaren  kasuak
identifikatzen dira. Ingurumen-ebaluazioari buruzko abenduaren 9ko 21/2013
Legean xedatutakoaren arabera, ahalmena ematen zaio udalari plan eta proiektuen
prozedura jakin batzuetan ingurumen-organoari aitortutako eskumena bere gain
hartzeko, eta optimizatu egiten dira Lurzorua kutsatzea saihestu eta kutsatutakoa; -
garbitzeko ekainaren 25eko 4/2015 Legean desknbm‘u’roko lurzoruaren kalitatea -
erremediatzeko prozedurak, bizitegi-jarduketetarako. -
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Bosgarren kapituluak planteatutako hirigintza- eta etxebizitza-neurriak hedatu ahal
izateko beharrezkoak diren beste lége-aldaketa batzuk jasotzen ditu, hala nola
Udalbatza gaitzea lege honetan definitutako tresna berriak onar ditzan, eta bizitegi-
merkatu tentsionatuko eremuetako erabilera. turistikoko etxebizitza berrietarako -
erantzukizunpeko adierazpenen aurkezpena etetea. '

Etenaldi hori etxebizitza-eskubidea babesteko interes orokorrean oinarritzen: da,
helburu hauekin: iraupen luzeko alokairura bideratutako etxebizitzen eskasmrl
- erantzuteq, etxebizitza eskuratzeko bcldln’rzcxk okertzea eta higiezinen merkatuetan
tentsioak areagotzea. .

- Kapituluetako zehaztapenak honako hauek arautzen dituzten xedapen gehigarriekin -
osatzen dira: Lurzoruari efa Hiriginizari buruzko 2/2006 Legera egokitu gabeko
planetan babes publikoko etxebizitzen- erreserbak batera betetzea eta murriztea,
txosten sektorialak arautzea eta EAEko administrazioek plari eta- proiektuetarako
ematen - dituzten baimenak arautzea (kontuan hartuta . Estatuko  Administrazio
Orokorraren txosten _sektorialen erregulazioa, Obra Publikoen Emakldarako
Kontratua arautzen ‘duen 13/2003 Legearen bigarren xedapen gehlgarnaren
~(administrazio publikoen " arteko lankidetza eta koordinazioa) 4. apartatuan
aravtutako eskumenak baliatuz), bizitegi-jarduketetako kontratazio publikoaren -
arloko espezialitateak eta’ Inklusiorako Diru-sarrerak Bermatzeko Euskal Sistemaren
abenduaren 22ko 14/2022 Legearen aldaketa, Euskal Autonomia Erkldegoko Justizia
Auzitegi Nagusiaren oraintsuko jurisprudentziarekin bat etorriz. :

Azkenik, egokitu gabeko planetan integratutako jarduketen, alokairu-araubideko
babes sozialeko etxebizitzetarako kalifikatutako lurzoruen balorazioaren eta indarrean
jartzeko  klausularen -xedapenarekin  batera  ezartzen da  lehentasunezko -
jarduketetarako ezarritako egiturazko antolamenduaren malgutasuna eta etxebizitza .
babestuaren estandarra murrizteko aukera, bai. eta helburuak betetzeko aldatu
~ beharrekotzat jotzen diren edukiak ere, berrikusi ahal izango direla legea indarrean
jarri eta hiru urtera, ikusitako ondorioen eta etxebizitza babestuaren esqularen
c:sebe’refze mailaren arabera. ' ;

I. KAPITULUA. XEDAPEN OROKORRAK
1. artikulua. Xedea eta helburua,

Lege horrek _-p'remiclzko neurriak ~ezartzen ditu Euskal Autonomia Erkidegoan
etxebizitza eskuratzeko aukera bermatzeko, lurzorua mobilizatuz, prozedurak
bizkortuz eta higiezinen merkatua arautuz.
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Il. KAPITULUA. LURZORUAREN ETA HIRIGINTZAREN ARLOAN

2. artikulua: Lurzoruurl eta Hirigintzari buruzko ekalnaren 30eko 2/2006 Legea

aldatzea.

1. I fituluko I. kapituluaren |zenburuc1 Gldo’rzen da: <<H|r|g|m‘zoren e’ra beste kon’rzepm‘u .
bcﬁzuen definizioan.

= on Ar’nkulu hau gehl’rzen da:

“2 bis artikulua. Beste /(om‘zepfu bafzuen deﬁmz;oa

Lege’ honefan erabiltzen diren efa jarraian zerrendafzen diren. konfzepfudk lege
hau inferpretatu eta aplikatzeko erabili behar dira, honako esanahi efa irismen
havekin: ; ’

1.

Lehentasunezko jarduketa: babes publikoko etxebizitzaren kahﬁ'kaé:ba
aurreikusten duten eta udalak deklaratzen dituen jarduketak, bai plangintza-
fresnaren bidez, bai, bereziki, lehentasunezko jarduketa-proiektua onarituta.

Lehentasunezko jardveratzat jotzeak prozedura laburtua erabiltzeko aukera
ematen du, epeak murrizten ditu efa plangintzaren zehaztapenak malguizen

Jditu, efa aukera. ematen du egiturazko antolamenduaren helburuvak

beftetzeko, zehaztapen guztiak bete gabe eta dagokion tresna aldez aurref//( :
edo aldi berean aldatu gabe. : :

Hala ere, egiturazko antolamenduaren dofkunfzek ez dute eremuaren
azaleraren, hirigintza-eraikigarritasun osoaren edo, hala badagokio,

-erabilera  bateragarrien gehieneko . zenbatekoaren % 10etik gorako
aldaketarik ekarriko; azken kasu horretan, hirigintza-eraikigarritasun
- osoaren balizko a/da/(efaren ehunekoa izango da erreferentzia.

Lehentasunezko jarduketfaren aurreproiekfua: lehentasunezko Jarduketa-

 proiektuaren lehen edizioa, zeinarekin prozedura laburtuaren izapidetzea
_hasten baita. Prozedura laburtu hori dokumentu hauvek osatzen dute, efa

haien zehaztapena bat etorriko da aurreproiektuaren izaerarekin.

a) Memoria bat, indarrean dagoen araudia befetzearen justifikazioa eta
erabilera berriak ezarizeko eta paisaian integratzeko proposamena barne.

b) Hala badagokio, Lurzorvari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 80.
artikuluaren 3. apartatuaren bigarren paragrafoan aurreikusitako babes
publikoko etxebizitzaren estandarraren murrizketa ap///(afzeko eskatzen den
/Usf/ﬁ/(azroa '
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' ¢) Hala badagokio, egiturazko antolamendua malgutzeak eskaintzen dituen
aukerak inplementatzeko beharraren justifikazioa.

d) Ftorkizuneko lurzati eraikigarriak antolatzeko es/(ema honako hauvek
adierazita: eraikinaren lerrokadurak, gehieneko altuera, eraikigarritasuna,
erabilerak eta horien Xedea definitzeko egokiak diren beste zehaztapen
guztiak.

d) Proposatutako espazio publfkoaren anfo/amendu eskema, honako hauek
adierazita: xedea,” akabera orokorra, behin betiko sestrak "eta espazio
publikoen azken konﬁgurazmo identifikatzeko egokiak diren gainerako
zehaztapenak. -

e) Jarduketaren /(argen azfer/(efa efa bideragarrffasun efa iraunkortasun
ekonomikoa. : : '

f) Lehentasunezko jardukefarer pro;ekfu exekutiboa onartu aurretik b//du
beharreko administrazio pub///(oen Ixostenen eta baimenen zerrenda.

Prozedura laburiva: eragmkorfasun efizientzia- efa ekonom/a-prmfz;p/oe/.
eranizuten dien admm;sfrazzo—prozea’ura /ehenfasunez/(o Jjarduketa-
proiektua onarfzeko '

Lehentasunezko . jarduketaren  oinarrizko. -~ proiektva:  lehentasunezko
jarduketa:profektuaren bigarren edizioa, jarduketa-aurreproiekfua azterfu -
‘ondoren Udalak ezarritako irizpideak jasotzen ditvena, eta omamzko
profektu bati dagoz/(!on zehazfasun eta xehefasunekm

a) Justifikazio-memoria, honako. havek jasotzen ditvena: eglfuraz/(o
anfolamenduaren indarreko araudia efa helburu eta zehaztapen lotesleak
betetzea; erabilera berriak ezarizea eta horiek paisaian integratzea, hala.
badagokio, Lurzorvari eta hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 80.
artikuluaren 3. apartatuaren bigarren paragrafoan aurreikusitako eixebizitza
babestuaren estandarraren murrizketa aplikatzeko aukera, efa egiturazko
anfolamendua malguizeko aukerak; efa, pro;e/(fuaren eremuak egifurazko
antolamenduan mugatutako eremu osoa -harizen ‘ez badu, -egikaritze
partzialaren egokitasuna  justifikatzeaz efa eremu osoaren kargen efa
bideragarritasunaren ebalvazioa barne hartzeaz gain, eremu osoaren
garapenean duven egokitasuna eta proposatutako garapen parizialetik .
eratorrifako ba/d/m‘za/( ebaluatuko difu. '

b) Zona/(ai‘zearen eta eraikunizaren zehazfapenak ordez/(o gisa aphkafu
beharreko ordenantzak identifikatuz.

¢) Urbanizazio-obraren zehaztapenak eta aurrekontuaren estimazioa;



d) Bideragarritasun  ekonomikoari buruzko azterlana egifea efa
antolamenduaren /'asangam}‘asun ekonomikoari - buruzko  ixostena
: eguneratzea.

el Obra/( gauzatzeko egutegia, babes pub///(oko efxebfzﬁ'za/( efa etxebizitza
libreak aldi berean egitea aurrezkus;/co duena, -eta hori betetzeko
. konpromisoak eta bermeak. :

f) Emaitza-parizelak esleitzea efa likiddzio-kontua.
g) Hala badagokio, beste bizileku bat emateko programa.
h) Hala badago/(/o ingurumen- do/(umenfua

Proickty  exekutiboa. edo  lehen fasunezko Jarduketa-proiekfua:
lehentasunezko  jarduketetan  egiturazko  antolamenduva  zuzenean
egikaritzeko proiektua, urbanizazio-obrak efa  birpartzelazioa barne.
Jarduketa-proiektuak ez du antolamendu xehatuko fresnarik behar, efa,
aldez aurretik onartu bada, aldatu ahal izango du. :

.Prorékfuak dokumentazio hau izango du:

a) Aurretiazko edizioak eta, hala badagok/o, ingurumen-ebalvazioaren
emaitzaren infegrazioa /asofzen ditven memoria.

b) FEraikinen - erabileren eta osaeraren. definizioa, edo - eraikitzeko
aurreproiektuak, eta lurzali eraikigarri bakoitzari modu osagarrian aplikatu
_ beharreko udal-ordenantzak adieraztea. -

" ¢) + Bideragarritasun  ekonomikoari buruzko' azterlana egitea efa
antolamenduaren  jasangarritasun  ekonomikoari - buruzko  txostena
eguneratzea, baldin eta anfolamenduaren zehaziapenak aldatu badira.

| d) Obrak gauzafzeko egutegia, babes publikoko etxebizitzak eta etxebizitza,
libreak aldi berean egitea . aurre:kusr/(o duvena, eta hori befetzeko
/(onprom/soak eta bermeak.

e) Birpartzelazio-proiektua.

A Urbanizazio-proiektua.

_ g) Hala badagokio, beste bizileku bat emateko prograha.

h) Hala badagokio, ingurumen-inpaktua ebalvatzeko dokuménfqa.

Lehentasunezko jarduketaren sustaizailea: sektore  publikoko lurralde-
administrazio edo erakunde oro, bai eta jarduketa-proiektvaren eremuko
lursailen % 60ren jabetza duen merkataritza-erakunde _bat ere,
‘eskuragarritasunari mugarik farri gabe, baldin eta jarduketa-proiektvari
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buruzko erabakiak gehfengo soilez harizen badira. Merkataritza-entitate
~ horrek 163, 3. paragrafoa, Lurzoruar/ efa H/rfgmfzari buruzko 2/2006
Legearena.

Oinarrizko /ardukefa-pro;e/(fua aurkeztu aurreko /zapfdea/( efa /(Udea/(efak
egiteko, ez da beharrezkoa izango merkataritza-erakundea eratzea, efa
nahikoa izango da hura eratzeko - konpromisoa harizea adierazitako. -
ehunekoa duten .lursailen jabeek sinatufa. Konprom/so hon /ardukefa—
aurrepro:e/(fuar/ erantsiko zaio.

Jarduketa-proiektuaren  eremua  antolamendu-tresna  zehatzenean
mugatutakoarekin bat ez datorrenean, % 60ko porizentajea proposatutako
jarduketa-proiektuaren  eremuari  dagokio, eta, murrizketa badago,
plangintza-fresnan mugatutako “lurzorvaren % 60. biltzen duten jabeen
adostasuna behar/(o da " |

3. Aldatu egn‘en da Lurzoruarl eta lelgln’rzarl buruzko 2/2006 Legeuren 27.
cmkuluaren 1. apartatua, eta honela geratzen.da idatzita:

"7, Erakunde pub///(oen hrr/gmfza. ekintzak  sorfutako gainbalioetfan -
erkidegoak parte har dezan, urbanizazioak finkatu gabeko hiri-lurzoruaren’ '
efa lurzoru urbanizagarriaren jabeek doan laga behar diote udalari
. egikaritze-eremuko eraikigarritasun haztatvaren % 15i dagokion lurzorua,
- urbanizazio-kargarik gabe. Jarduketa infegrafuetan, egf')’(ar/'fze-eren'wa-
egikaritze-unitatea da. :

' Hala ere, lagapenaren hartzailea izango da b/Z/fegi eraikuniza babestua

 sustatzeko edo alokatzeko xedea duen lurralde-administrazioa edo sektore
_publikoko beste erakunde bat, baldin efa jarduketaren sustatzaile gisa esku
hartzen badu eta lehentasunezko jarduketa-proiektva aurkezten badu, edo,
jarduketa-sistemaren arabera, desjabetze-proiektua, jarduketa-eremuaren
birpartzelazioa barne harizen duen prorekfua edo hitzarmen-hitzarmena
onartzeko eskaera aurkezien badu.

Era berean, erabilera nagusia bizitegirakoa duten efa partikularrek sustatzen
dituzten egikaritze-unitateetan, baldin eta hinginiza-eraikigarritasuna
20.000. metrotik- gorakoa ~bada eta -babes publikoko etxebizitzak
aurreikusten badlituzte, tartean diren administrazioen arfean akordjorik ez
badago, lagapenaren heren bat Eusko Jaurlaritzari lagako zaio, Fuskal
Autonomia Erkidegoko Lurzoru Ondare Publikorako. Dagokion udalak
~ alokairuko etxebizitza publikoaren zuzeneko sustapena auvkeratzen badu,

' Jagapen -horren ondoriozko lurzatiak eskatu ahal izango...dizkio Fusko
Jaurlaritzari, dagokion era;kunfza—prorekfua aurkeztuta. -

S =
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Eusko Jaur/ar/fzak ez badu eraikuntza- ﬁzenfzmr/k eskatzen, edo hala
badagokio, lagapen honi dagozkion emaitzazko partzelen eraikuntza-
profekiua ez badu. onartzen urtebefeko epean, urbanizazio- obrak jasotzen
ditvenetik zenbatzen hasita, vdalak lagapena eskatu ahal izango du, eta
hilabeteko epean egin be/?ar/(o da

Alda’ru egiten da Lurzoruari eta lelglm‘zan buruzko 2/2006 Legearen 27.
artikuluaren 3. apartatua, eta honela geratzen da-idatzita:

"3 Arfikulu -honetan araututako- lagapena lurzati eraikigarrietan gauvzatu ahal -
izango da, edo eraikitako, amartutako eta hornitutako etxebizitza-azaleran, efa
" azalera horiek, nolanahi ere, /ur:foruaren ondare pub///(oar.r afx/k/fa geratu

beharko dira "

Aldatu egiten da 2/2006 Legearen 56. cnrﬂku[uaren 1. apartatuaren, b) iefra eta
honela geratzen da idatzita: , ,

'h) Jarduketa infegratuari Jotutako lurzoruari dagok/onez Urbanizatzeko
Jarduketa Programa; haren zehaztapenak lege honen 145. artikuluko
 prozeduraren bidez aldatu akal izango dira”.

Aldc’ru egiten da 2/2006 Legearen 56. arhkuluaren 1 opcnr’rc:’ruaren e) le’rra eta
honela geratzen da idatzita:

‘e) Fraikigarritasun ﬁsr/(o xehatuak ezarizea, efa, hala badagokio, erabilera”
bateragarrien zerrenda eta baimendutako erabilera bakoitzaren gehiencko efa
guixieneko ehunekoak ezarizea. Zehaziapen horiek xehetasun- azfer/(efaren
bidez a/dafu ahal izango d/ra»

2/2006 Legearen 56. artikuluari 3. apartatua gehﬁzen zaio, etfa honelc: geratzen

" da |dq’f1|ic1

‘3. Lehem‘asunez/(o Jarduketen kasuan, antolamendu xehatuko plangintzak
.eg/furazko anfolamendua berregokitu ahal izango du, baldin eta eremuaren
- azaleraren, hirigintza-eraikigarritasun osoaren edo, hala badagokio, erabilera
bateragarrien gehieneko zenbatekoaren % 10etik gorako aldaketa eragiten ez
badu. Azken -kasu horretan, balizko aldaketaren ehunekoa . h/r/g/nfza—
‘eraikigarritasun osoaren arabera/(oa zango da»

Aldatu egiten da Lurzoruari- eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legecaren 68.
artikuluaren d) letra, eta honela idatzita geratzen da:

”c/} Urbanizatzeko /ardukefa-programa Honetan  datza: _urbanizazioa
egikaritzeko faseak ezarizean efa haren /(osfua/( lurzatiak era//(/fzeko epeak efa
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ba/dmfzak eraikinak /ehen aldiz erabf/fze/{o baldintzak efa b/r/«)kafze -programa
kalkulatzean, bai eta egikaritze-unitate bat edo baizuk mugatzean eta horietako
bakoitzerako jarduketa-sistema zehaztean ere:

Fragile urbanizatzailearen /ardukefq-S/sfema ezartzen bada, gainera, honako -
hauvek jaso beharko ditu: hura hautatzeko oinarriak, urbanizatzaileak bere gain
hartu beharko dituen gastu guztien zenbatespena, urbanizatzaileak vrbanizazio-
kargen osagarri diren helburvak bere gain harizearen balorazioa, helburu
horiek eragindako jabeei jasanarazi gabe, eta lege honetan xedatutakoaren
arabera proposamena/( aurkezfeko eskatuko d/ren gufx;ene/(o bermea/( ¥ '

9. Aldatu egiten da. Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legeqren 80.
artikuluaren 2. apartatua, eta honela idatzita geratzen da:

"2. Erabilera nagusia bizitegirakoa duten jarduketa integratuen bidez eg/karffzea :
aurreikusten den hiri-lurzoru finkatugabeko areetan, plan orokorren eta, hala
badagokio, plan berezien hiriginiza-antolamenduak, bai eta jarduketa-
proiektvek ere, babes publikoko araubideren bati atxikitako etxebizitzetarako
kalifikatu beharko dituzte eremu bakoitzean, lehendik gauzatutakoaren aldean,
bizitegirako ezarizen den hirigintza-eraikigarritasunaren gehikuntzaren % 40
guixienez gauzatzeko behar diren lursailak. Ehuneko hori honela banakatzen da:

~ babes sozialeko etxebizitzak eraikitzeko ~ bizitegi-erabilerako  hirigintza-
eraikigarritasunaren gehikuntzaren % 20 gutxienez; "horietatik, Fixebizitza
Eskubidearen aldeko 12/2023 Legean aurreikusitako alokairuko etxebizitza
babestuaren estandarra befez, gehikunizaren % 10, guixienez, alokairurako
izango da, eta gainerako ehunekoa, % 40ra iritsi arte, aroub/de tasatuko babes-
efxeb/zrfzefara/(o

10 Aldatu egiten da Lurzoruari eta ngm’rzorl buruzko 2/2006 Legearen 80.
c:rhkuluoren 3. upuﬁa’ruo eta honela idatzita geratzen da

"3, Lehentasunez bizitegi-erabilera dven lurzoru Urbanfzagamko sektore
bakoitzean, plan orokorren, sektorizatze-planen, eta, hala. badagokio, plan
partzialen hirigintza-antolamenduak, bai eta jarduketa-proiektvek ere, babes
publikoko araubideren bati atxikitako etxebizitzetarako kalifikatu beharko dituzte
Mursailak, baldin eta guidenez sektore bakoitzean ezarizen den bizitegi-
erabilerako hirigintza-eraikigarritasunaren gehikuntzaren % 75 gauzatzeko
beharrezkoak badira, lehendik gauzatutakoaren aldean. Fhuneko hori honela
banakatzen . da: babes sozialeko etxebizitzak eraikitzeko bizitegi-erabilerako
hirigintza-eraikigarritasunaren  gehikuntzaren % 55, guixienez; horietatik,
Fixebizitza Eskubidearen aldeko 12/2023 Legean aurreikusitako alokairuko
‘etxebizitza babestuaren. estandarra befez, gehikunizaren % 20, guixienez,
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alokairura  bideratuko  da, eta gainerako / 75a, gehienez, araublde
dutonomikoko eédo udal-araubideko efxeb/z#za tasatvetara. '

Hala ere, antolamendu xehatuko fresnek edo jarduketa-proiektvak etxebizitza
kalifikatva murriztu ahal izango dute, plan_orokorra edo sekforizatze-plana

aldatu  beharrik  gabe,  bizitegitarako . hirigintza-eraikigarritasunaren

- gehikuntzaren % 60raino, kontuan hartuta etxebizitzak udalerrian dven egoera

efta jarduketen bideragarritasun ‘ekonomikoa, eta berehala egikaritzeko
baldintzapean. Kasu horretan, babes sozialeko etxebizitzak eral/(ifzeko
eraikigarritasunaren gehikuntzaren % 55 mantenduko da gufx/enez

Lehentasunezko jarduketefan ba:menfzen den hirigintza-eraikigarritasunaren %
10eko gehikuntza aplikatuz gero, gehikuntza hori osorik bideratuko da babes
publikoko etxebizitzak eraikitzera, eta gutxieneko % 55 babes sozialeko
‘elxebizitzetarako izango da, eta gainerako % 45a babes tasatuko
eb(eb/z#zefarako ‘ ' :

A 94 bis ur’rlkulua gehlizen da, Lurzoruari eta lelgln’rzarl buruzko 2/2006 Legearen
N kapituluko hirugarren cn‘olaren barruan, eta honela idatzita geratzen da:

"94 biis artikulua. Lehentasunezko jarduketa -projektuetarako prozedura laburtva.

1 Prozeduraren sustatzailea vdala ez ‘denean, jarduketaren sustatzaileak
/ardukefa aurreproiektu bat eskatuta hasiko da.

2 Udalak, eragindako kontzejuek txosfena egin ondoren, oinarrizko jarduketa-
projektua idazteko, txosten efa baimen sektorialen zerrenda zabaltzeko edo
izapidetzea ukatzeko zuzendaritza-irizpideak ezarriko ditu. Ebazpen horr
hilabeteko epean emango da.

3 Udal-erabakia /a/anaraz;fa edo hura emateko epea /garofa sustatzaileak br

. hilabéteko epean aurkeztuko du /ardukefaren oinarrizko  proiektuaren

hasierake bertsioa eta, hala badagokio, ingurumen-inpaktuaren ebalvazioa -

. hasteko eskaera. Prozeduraren sustatzailea udala denean, oinarrizko
/ardukefa~prorekfuarekfn has;ko da. '

Udalak h//abefeko epea /zango du akatsak zuzenfze/(o

- Ingurumen-ebalvazioaren prozedura sinplifikatuari jarraifuko zaio, hargatik
‘eragotzi gabe ingurumen-inpaktuaren Ixostenak  ingurumenean  arrisku
nabarmenak erakusten dituzten salbuespenezko ingurvabarrak havtemateko
. aukera. - :

Zuzenketfak egiteko epea igaro ondoren, ‘edo,. hala badago/ao zuzenketak
egin ondoren, Udalak epe bat irekiko du jendaurrean jartzeko; eragindako
administrazio publikoei kontsulta egiteko, dagozkion txosfen efa batmenen
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eskaerarekin bar‘era, eta mferesdune/ entzunaldia- emateko hoge/ eguneko b
epean, aldizkari ofizialean efa lurralde historikoan hedapen handiena duen
- egunkari batean arg/farafuz efa eragmpe/(o eskubideen jabe efa m‘u/arre/
Jakinarazpen perfsona/a eginez.

Eusko Jauvrlaritzaren eta foru-aldundien eskumenei dagokienez, eé/ca_ém efa
Ixostena bakarrak izango dira erakunde horietako bakoitzeko.

Jendaurreko informazio-aldia. amaitu ondoren, *sustatzaileak oinarrizko
Jarduketa-proiektuaren berfsio bategina egingo du, ingurumen-inpaktuaren
ebalvazioa eta, hala badagokio, kontsulfa eta tosten sektorialen emaitzak
kontuan hartuta, eta gehienez ere hilabefeko epean onarizeko eskatuko du.

Udalak bi hilabeteko epean ebatziko du oinarrizko -jarduketa-proiektua
onartzeari buruz. . Onarpenak oinarrizko /'crrdu/(efa-prOIékfua zuzendu ahal.
izango du egokitzat joizen duen alderdietan, edo ukatu egin ahal izango du.

- Epe horretan berariazko ebazpenik ematen ez bada, positiboa izango da.

- Onarpena ukatzen bada, ebazpenak ekimenaren kalte-ordaina artorfuko du,
non eta ukapenaren oinarria ez den zuzendu ezin diren arau-zehaztapen
subsfanf/boak urratzea. Kalte-ordain hori jarduketaren urbanizazio-kargen
artean sartu dhal izango da, jarduketa garatzen denean.

Sustatzaileak fjarduketaren pro:e/(fu exekutiboa aurkezluko dio administrazio
jarduleari, jarduketaren oinarrizko pro;e/(fua onarty dela jakinarazten deneﬂk
bi hilabeteko epean.

Udalak  hilabeteko epean ebalel(o du Jarduketa-proiekiv  exekutiboa
© onartzeari buruz, eta ‘dagozkion zuzenketak ezarriko_ditu. Epe barrvan
ebazpem'/( ematen ez bada, positiboa dela ulerfuko da. -

Urbamzaz:o-prorekfua gerora aldatzeko eta  birparizelazio-proiektua
zuzentzeko, beharrezkoa izango da lehentasunezko jarduketaren proiektu
exekutiboaren helburvak bete direla justifikatzea, eta ez da prozedura hori i
izapidetv  beharrik izango,  nahikoa izango baita ohiko prozedurak
aplikatzearen emaitzarekin proiektu horietako bakoitza aldatzeko.

Sustatzaileak urbanizazio-obrak  koniratatuko ditu, betiere kontratazio
publikoari aplika dakizkiokeen publizitate- eta lehia-printzipioak betez.

" Artikulu. honetan araututako prozeduraren bidez gara daitezkeen /ardukefak
lege honen hurrengo . artikulvetan aurreikusitako  izapideei  jarraituz

hasitakoak, prozeduraren edozein unetan baliatu ahal izango dira prozedura
honetara, beharrezkoak ez diren edukiak alde batera utzitan.
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13,

£

Lurzorucm eta leiglnizcrl buruzko 2/2006 Legearen 135 arhkuluc:ren b)
qpoﬁo’ruc eduklrlk gabe uzten da. :

Paragrafo bat gehitu da artikuluaren amaieran. Lurzoruari eta H|r|g|n17_0r| buruzko

 2/2006 Legearen 135. artikulua,. hone[c: idatzita:

14.

- .15,

16.

«Lehentasunezko jarduketen /(asuan, plan orokorra baino ez da behar/(o hala
badagokio, sekforizatze-plana eta jarduketa-proiektu exekutiboa, hargatik
eragotzi gabe aurre/(o el /efr'an aaﬁérasza/(oa»

Aldatu egiten da Lurzorucrl efa Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 145.
artikulua, eta honela idatzita geratzen da: :

"745, artikulua. Jarduketa integratuak programatzeko eta eg/kar/?ze—un/}‘dfea/(
mugaizeko prozedura. :

Urbanizatzeko jarduketa-programa, egikaritze-unitateen mugaketa, jai’dukefa—
sistema efa, hala badagokio, eragile urbanizatzailea hautatzeko oinarrien
ezarpena aldatu ahal izango ditu. udal-administrazioak, 'ofizioz edo alderdi
batek eskatuta, aldez aurretik izapide havek eginda: hasierako onarpena,
inferesduner jakinaraztea, hoger egunez Jjendaurrean jarizea efa behin betiko
onarpena. Mugaketa -eraginkorra izan dadin, dagokion lurralde historikoko
aldizkari ofizialean argitaratu beharko da behin betiko onarpena .

Paragrafo bo’r:gehh‘zen zaio Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen
194 artikuluko 3. pamgrafoorl Hona nola geraizen den idatzita:

"Urbanizazio-faseak ezarri ahal. izango  dituzte, baita - urbanizazio- obra
‘komunak eta lurzati eraikigarri bati edo batzuel lotutako urbanizazio-eremuak
definitu ere, eta eraikuntza bakoitzaren lehen erabilera baimentzeko baldintzak
eta bermeak ezarri ahal izango dituzte. Kasu horrefan, lehen okupazioko
lizentzia lortzeak ez du ekarriko urbanizazio-obra guztiak isilbidez jasotzea ",

Aldatu egiten da Lurzoruari ‘efa Hir.igi'n’rzari' buruzko 2/2006 Legearen 198.
artikulua, eta honela idatzita geratzen da:

; "198, aﬁi/?u/ua. Uda/a/(. Urban)lZQZJ'orobra/( hartzea.

1. Urbanizazio-obren egikaritzea amaitu ondoren, agente urbanizatzaileak
‘edo obra horien sustatzaileak vdalari jakinaraziko dio obra horiek entregaizeko
edo " eskura jartzeko aurreikusitako eguna, tokia efa ordua, eta obren
zuzendaritza teknikoak egindako ziurtagiria eranfs.r/(o dfo gquIenez hogef egun
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- 18.

gjj_frli"

/ehenago Arabako Uda/emefan eragmdako konfze;uen ordezkar/ar/ ere egingo
zaio deialdia.

2. Harrera- aktan, udal-ordezkariak egindako oharralk /asoko dira, hala
badagokio, eta, hala badagok/o kontzeju-ordezkariak egmda/(oa/( ere bai, bere
eskumeneko zerbitzuel dagokienez, eta kopia bat igorriko zaio dago/(ton udalari,

3. Obrak jasotzat joko dira adlierazitako datan, baldin efa /asofze aktan
- udalak ez badu /anen gauzalze materialari buruzko oharrik eg/n edo ez bada
agertu. ; -

4. Jasotze-aktar vdalak oharrak egin baditu, negoziazio-aldi bat irekiko da-
eragile urbanizatzailearen edo sustatzailearen eta udalaren arfean urbanizazioa
/asofzeko beharrezkoak diren baldintzak batera zehazteko. Z ehaztapen horiek
ezin izango difuzte inold ere eragin . urbanizazio-proiektuan, urbanizazio-obra
osagarrien proiektuan edo, hala badagokio, eslejpen-hitzarmenean aurreikusi

- ez diren obra-elementuak edo alderdiak. :

5 Udalak urbanizazioa hartzeko baldintzak zehazfu ondoren, eta, hala
‘badagokio, hitzartutako lan osagarriak edo erremate-lanak egin ondoren,
eragile urbanizatzaileak edo sustatzaileak formalki eskatuko dio udalari
urbanizazioa jasotzeko, obraren zuzendaritza' teknikoaren ziurtagiria erantsita.
Ziurtagiri hori hamar eguneko gehieneko epéan egin beharko da, eskaera hori
/okmarazfen den egunetik zenbatzen hasita, '

6. Urbanizazioaren harrera formalki eta banaka /G/(IUO’I’OZI/(O zaie hirigintza-
egt/(ar;fzaren ondor/oz/(o orubeen jabeel.

7. Arabako udalerrietan, urbanizazioa. eragmdako /(onfze/uek jaso behar -
dutenean, udalak haiekin hitzarfuko du eskualdatzeko modua, U!’bGnIZO’ZIO(J
konfserba&eko efa mantentzeko befebe/tarra/( bame

‘Aldatu egiten da Lurzoruari etq H|r|g|n’rzcr| buruzko 2/2006 Legeuren 207,

artikuluaren 1. apartatuaren r) Iefrq eta honela idatzita geratzen da:

r) Obren edo obra~zaﬁ'en lehen erabilera, horien a/da/(efa efa eraikuntzaren
erabileren aldaketa osoa edo pcm‘zm/a, gehienez ere b/ h//abefeko epean
ebaltzi beharko dena

Aldatu egiten da Lurzorucm eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 212

- artikulua, eta honela idatzita geratzen da:

1212, artikulua. Adm/ms_frazro pub///(oe/( sustatulako ekintzak.
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20.

2.

23,

.

1. Bizitegi-eraikuntzako eta eraikuntzaren lehen erabilerako proiektua EAEko
sektore publikoaren barrvan badago eta proiekfuak ikus-onesteko
organoaren aldeko txostena badu aplikatu beharreko araudia azterizeko,
vdal-lizentzia ez da beharrezkoa. Kasu horrefan, aldez aurretik, Udalari
galdetuko zaio hilabeteko epean eraikuntza-proiektuari buruzko #xostena

" egin dezan. Epe hori igaro eta horri buruzko txostenik eman ez bada,
horrekin ados dagoela U/eﬁu/(o da.

Bizitegitarako era/kuniza—pm/e/(fuaren onarpena Udalari /a/(maraz;ko zajo,
eraikuntza-proiektuaren eta obra amaituaren /(op:a: ekin bafera hurrenez
“hurren, jasofa gera dadm :

2. . Udalerriaz bestelako administrazio publikoek susfafufa/(o beste /ardukefa
batzuk garatzéko, baldin efa jarduketa horiek ez badira lurralde-izaera
nabarmeneko obratzat harizen, administrazio publiko sustatzaileak, bere
eskumenak baliatuz, profektua dagokion vdalari jakinarazi beharko dio,

. efa udalak lizentzia emango du edo desadostasuna adleraﬂ/(o dv modu
arrazoituan hiru hilabeteko epean.

3. Epe hori igaro efa jakinarazpenik jaso ez bada, administrazio publiko

sustatzaileak, proiektua hirigintza-legeriarekin eta lurralde-plangintzarekin

bat datorrela egiaztatu ondoren, hura berehala eg/kam‘zeko baimena
eman ahal izango du, udalari entzun ondoreny.

Udalari buruzko aipamehak Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen
hurrengo manuetan administrazioari buruzkoak izango dira, hurrenez hurren: 25.
artikuluaren 2. apartatuaren b) letra, 42. artikuluaren 2. apartatuaren d) letra, 44.
artikuluaren 4. apartatua eta 47. artikuluaren 2. apartatua.

Indargabetu egiten dira V. tituluko I. kapi’r.ulluko zortzigarren atala eta kapitulu
horretan sartutako artikuluak, 159. artikuluko 4. eta 5. paragrafoak, eta 169 eta
hirugarren xedapen iragankorraren 2. paragrafoko bigarren lerroaldea.

Urbanizatzeko jarduketa-programari  buruzko aipamenak Lurzoruari  eta
Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen manu hauetan egikaritze-unitateari, haren
mugaketari edo dagokion jarduketa-sistema ezarizeari buruzkoak izango dira:
41.2 artikulua, 160.1 artikulua, 2. apartatuaren azken paragrafoa. 160; 166.

‘artikuluaren 1. apartatuaren lehen parugrafoa 167.1 ur’rlkulua 174.3 artikulua, -

185.1 ar’nkulua eta 187 artikulua.

Urbanizatzeko - jarduketa- programarl jarduketa- programcn edo  haren
egikaritzeari buruzko aipamenak Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006
Legearen manu hauetan jarduketaren egikaritzeari edo, iesfumguruaren arabera
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23.

En

egikaritzeari buruzkoak  izango dira: 22.1.b.7T artikulua; 25.1.b.1T artikulua;
48.3.d artikulua; 149.1 artikulua; 150. artikuluko lehen paragrafoa; lehen
aipamena a) letran eta d) letran; 151.1 artikulue; V. tituluko Il. kapituluke titulua;
V. ftituluko II. kapituluko bigarren ataleko fitulua; V. tituluko II.- kupl’ruiuko
hirugarren ataleko titulua; 166. artikuluko titulua; 167. drtikuluko fitulua eta 3.
paragrafoa; V. fituluko II. kapituluko laugarren ataleko titulua; 169. artikuluko
titulua eta 2.. paragrafoa; 170. artikuluko 1. artikuluko 1. paragrafoko 2.
paragrafoa eta 5..paragrafoa; 171. artikuluko 1. titulua, 1. artikuluko 1.
parcgrafoa ' =

Ezubu’ru egiten dlra urbanizatzeko |c1rduke’ra -programari buruzko erreferen’rzlak
Lurzoruari .eta ngm’rzarl buruzko 2/2006 Legearen honako manu hauetan:
138.1,160.4, 168.1.b, 169 artikuluak, 3. eta 4. zenbakiak eta 171.4.d artikulug;
Ve ’rifuluko II. kapituluko bosgarren cufulc:ren"rifulua; 235. artikuluaren izenburua;
eta bigarren xedapen gehigarriaren 3. apartatuko a) letra.

. KAPITULUA. ETXEBIZITZAREN ARLOAN

4 orhkulua Efxeblzﬁzcxren ekamaren 18ko 3/2()]5 Legea uldcﬂzea

e 0]"|'I[<U|UCII’I h) cxpar’ra’rua gehl’rzen zaio, funtzio soziala ez betetzea arautzen .-
duend, eta honela geratzen da idatzita:

'h) Bizitegi- mer/(afu tentsionatuko eremu fzena’afzef/k eratorritako betebeharrak eta

neurri espez;ﬁ/(oak ez betetzea”

. Eixebizitzaren' 3/2015 Legearen 7. artikuluari. 5. apqrfc’ruu gehitzen zaio, e’ra

honela geratzen da idatzita:

"5. Landa Garapenafen 772022 legeak elxebizitzaren arloan ezarritako helburu
sektorialak befetzeko, lege horrek edo haren erregelamendu-garapenak landa-

-eremutzat jotzen dituen udalerrietan, bai eta 3.000 biztanle edo guixiago dituzten

udalerrietan ere, Fusko Jaurlaritzak eta lurralde-izaerako administrazio publikoek
babes publikoko elxebizitzak sustatzera bideratuko dituzte eixebizitza-arloko
baliabide erabilgarriak, lege honen 21. artikuluan ezarritako modahfaferen
batean.

.:' Zuzkidura-bizitokiak sustatzeko Etxebizitzari buruzko 3/2015 Legearen 23.

artikuluaren 2. apartatuari d) letra gehitzen zaio, eta honela geratzen da idatzita:
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V.

4.

gy

'd) H/'r/:g/hfza-p/ang/hfzak ekipamendutzat kalifikatzen difuen beste Jurzory

batzvetan, kalifikazioa aldatu beharrik-gabe. Ekipamenduaren kalifikazioak xede
Jjakin bat badu, ekipamendu hori beharrezkoa ez de/a justifikatu beharko dan.

Etxebizitzaren 3/2015 Legeuren 23. artikuluari 7. apartatua gehlizen zaio, .
zuzkldura bizitokiak sustatzeko. Honela geratzen da idatzita: ‘

7. Udalak, xehetasun- azfer/(efaren b/dez baimena eman ahal izango du

zuzkidura-bizitokiak alokairuko etxebizitzefara  bideratutako bizitegi-lurzatien
/asofzeefan kokafze/(o, baldin efa fffu/affasun pub/x/(oa % 7betik gorakoa bada".

Etxebizitzaren 3/2015 Legecren 84. artikuluari aa) apartatua gehi’rzen zajo, arau-

haus’re astunak urcnu’rzen dituena, eta honela idatzita: geraizen da:

a} Bizitegi- merkafu [fentsionafuko eremu izendatutako eremu batean dagoen
etxebizitza - bat ralo/(afzea, deklaraziotik emfomfako betebehar efa  neurri
espezifikoak bete gabe”, -3 :

KAPITULUA. INGURUMENAREN ARLOAN

artikulua: Euskadiko Ingurumen Administrazioaren abenduaren. 9ko 10/2021

Legea aldatzea.

1.

Blgarren paragrafo bat gehitzen zaio 10/2021 Legearen 62 omkuluaren 2
apartatuari, eta honela geratzen da idatzita: :

. «Era berean, aurreko apartfatuan ingurumen-organoari aitforfutako eskumena

7.000 biztanletik gorako udalari esleitzen zaio ingurumen-ebaluazio-estrategikoa
duen plangintza orokorra unean-unean garatzen edo aldatzen dufen plan. eta
proiektuer dagokienez, betiere eskumen hori bere gain harizea erabakitzen badu,

- ingurumen-organoaren eta organo substantiboaren arteko bereizketa egokia

bermatuz, ingurumen-funtzioak modu. objektiboan gara daitezen eta inferes-
gatazkak saihesfe aldera».

. 10/2021 Legearen 62. cm‘lkuluarl 8 opc:riqfua gehn‘zen zaio, eta honela geraizen

da idatzita:

«Udalak ingurumen-organo  efa organo subsfanf/bo gisa /ardufen duenean,
autonomia-erkidegoko ingurumen-organoak ebafz:/(o ditv egon daitezkeen
desadostasunaks.

3, 10/2021 Legeari 75 bis artikulua gehitzen zaio, eta honela gerafzt—._;n da idatzita:
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”75 bis artikulua. Ingurumen-ebalvazio estrategikodren prozedura smp//ﬁkafua
hirigintza-plangintzaren onarpenarekin sinkronizatzea.

1. Sustatzaileak ingurumen-ebaluazio estrategiko smpﬁﬁ/(afua hasteko eskaera
aurkeztuko dio Udalari, Planaren hasierako onespenaren dokumenfuarekm efa
ingurumen- -dokumentu esfrafeg/koarekm batera.

2. Planaren hasierako onespena efa /endaurrean Jjarizeko /zap/dearen eg/azfapena _
- ingurumen-ixosfen estrafegikoa egin aurretik egin ahal izango dira. :

3. Planari hasierako onespena eman ondoren eragindako administizio pUb/I/(Oé‘I
eta inferesduner konfsulta egingo zare, hirfginiza-izapideak eskatzen difuen txosten
sektorialen es/(aerarekm bafera bi prozeduretarako eskaera ba/(arra egin aha/
izafeko. ) -

4. Fragindako administrazio publikoek eta perfsona inferesdun kontsuliatuek
gehienez ere hilabeteko epean eman beharko dute irizpena, ixosten-eskaera

" jasofzen dufenetik ‘zenbatzen - hasita. Euskal administrazio pub///(oe/( txosfen
bakarra egin beharko dutfe organo eskudun bako:fzeko

5. Epe hori igaro eta acﬁerozpen//( jaso ez bada, prozedura/( aurrera egingo du,
ingurumen-organoak ingurumen-xosten estrategikoa egiteko irizpen-elementu
nahikoak baditu. Kasu horrefan, ez dira kontuan haduko geroago jasotzen diren
lehen aipatutako erabakiak.

6. Bizitegi-izaerako jarduketen kasuan, ingurumen-organoak gehienez ere bi
hilabeteko epea izango du, eskaera osoa jasotzen duen egunetik zenbatzen
has;fa ingurumen-txosten esfrafegr/(oa formulatzekon.. -

- 4. 4. apartatua gehitzen zaio Euskadiko Ingurumen Administrazioaren ubenduuren
9ko 10/2021 Legecnren IIl.B eranskinari, eta honela idatzita geratzen da:

4.- Aldaketa puntualak, sekfonzafze—p/ana/_( efa  onartutako mgurumen—
. ebalvazioa duven Hiri Antolamenduko Plan Orokor baten  bizitegi-erabilera

- globalaren  garapen-plangintza, hargatik eragotzi gabe ingurumen-ixosten

estrategikoak azkenean xedatzen duena”. :
5. artikulua.- Lurzorua ku’rsafzea saihestu eta ku’rso’ru’quoo garblizeko ekcunaren
25eko 4/2015 Legea aldatzea.

1. Lurzorua kutsatzea saikiestu eta kutsatutakoa garbitzeko ekoin‘aren 25eko 4/201 5
Legearen 31: artikuluaren. 4. apartatua oldcﬁzen da, eta honela |dcﬁz|’ra gercizen

da:

"4, 23. arfikuluko lehen zatiko d) lefran jasotako kasuan, ingurumen-organoak
eman -beharko du lurzoruaren kalitatearen adierazpena urbanizazio- edo
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0.

eraikuntza-obrak hasi baino lehen, hargatik eragotzi gabe leheneratze-planean
fasotzen diren obrak egikariizea, urbanizazio- edo era:kunfza-prorekfuen parte
izan arren.

Hala ere, anfo/amendu Xehafuaren hasfera/(o faéeefan eremuan garatutako
Jardueren azterketa historikoa eranfsr/(o da, aldagai hort konfucm har dadm_
erabakiak hartzerakoan . :

2. Selgorren xedapen gehlgqrria gehitzen zaio Lurzordc: kutsatzea saihesty. eta-
kutsatutakoa garbitzeko ekainaren 25eko 4/2015 Legeari, honela dioena:

”Sefgarren xedapen gehigarria. Lurzorvaren kutsadura prebenitzea efa zuzentzea
" bizitegi-erabilera babestua duten eremuetan.

i [ B[zlieg[ erabilera babestuak aurreikusten diren hlrlgln’rzu cm’rolumenduko efa -
exekuzioko eremuen garapenean:

‘a) Lurzorvaren kalitatearen adierazpena bi hilabeteko epean enidnge da, efa
isiftasunak zentzu positiboa izango du.

b) Erremediatze-prozesuari begira eskatzen diren. gainerako administrazio-
onarpenek, aukeren azferkefarenak eta berreskuratze efa induskefa
-selektiboarenak barne, ez dute berariazko onarpen-egintzarik beharko, efa
“nahikoa izango da erantzukizunpeko adierazpena aurkeztea ", :

V. KAPITULUA. BESTE GAI BATZUK

6. artikulua.- Euskadlko Toki Erokundeel buruzko cpmloren 7ko 2/2016 Legecl
aldatzea.

Zorizigarren xedapen gehigarria gehi’tzen da, etd honela geratzen da idatzita:

”Zodzzgarren xedapen gehfgarr/a Hirigintzako /ardu/(efa—prorekfua onarfze/(o
eskumena duten udal-organoak. :

Lehentasunezko jarduketaren oinarrizko pro;e/(fua onadze/(o eskumena osoko
'b//kurcm dago/ao

7. artikulua.- Turismoaren vztailaren 28ko 13/20.16 Legea aldatzea.

Aldatu egiten da Fuskal Autonomia Erkidegoko Turismoaren uziailaren 28ko 13/201 6
Legearen 20. artikuluaren 4. apartatua, eta honela idatzita geratzen da:-—
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LEHENE_N_GO XEDAPEN = GEHIGARRIA. Batera  betetz

murriztea.

iy

4.. Jardvera hasteko erantzukizunpeko adjerazpena osorik aurkezteak
berehalako ondorio hau du: lege honen 24.  artikuluan . araufzen den
erregistroan inskribatzea. Hala ere, etxebizitzaren arloan eskumena duen sailak
bizitegi-merkatu  fenitsionatuko eremu  deklaratutako eremuetan, erabilera
turistikoko  etxebizitza ‘efa logela berrien jardveraren efena aplikatuko da
aufomatikoki, eta etete horrek deklarazioaren indarraldi osoan iraungo du, efa,
beraz, ez da inskribatuko Turismo Enpresen eta Jardueren Erregistroan.

ea eta BPFen es’rdndurm

Lurzordari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 80. artikuluaren 3.
apartatuan  aurreikusitako lurzoru  urbanizagarriko etxebizitza  babestuen
estandarraren murrizketa sektore bakoitzean aplikatuko da antolamendu xehatuan
edo haren aldaketan, aldez aurretik egiturazko ‘antolamendua aldatu beharrik
gabe, honako baldintza havekin: - T ‘ & -

a) Etxebizitza babestuaren araubideari lotutako bizitegi-eraikigarritasuna legezko
estandarraaplikatzearen ondoriozkoa - baino “handiagoa den sektoreetan,
murrizketak .ezin ‘izango dio eragin estandarra batera betetzearen ondorioz
estandarrari lotutako beste eremu batzuetan izandako akatsak konpentsatzeko

- aurreikusitako eraikigarritasun horren zatiari edo ehunekoari.

b) Murrizketak eragina izan dezake etxebizitza babestuaren araubideari lotutako
bizitegi-eraikigarritasuna aurreko apartatuan azaldutako  baldintzatzaileek
eragiten ez dioten eraikigarritasun horren zatian eta/edo ehunekoan legezko
estandarra aplikatzearen ondoriozkoa baino handiagoa den sektoreetan.

“Lurzoru urbanizagarrian aurreikusitako bizitegi-garapenetan, Etxebizitzaren arloko

premiazko neurriok eta hirigintza-plangintzako eta -kudeaketako tresnak
izapidetzeko neurriak zehazteari buruzko ekainaren 30eko 17/1994 Legearen
mende daudenetan, lege horretan aurreikusitako estandarra % 60raino murriztu
ahal izango da, 1. apartatuan azaldutako baldintzetan, baldin eta justifikatzen
bada, alde batetik, beharrezkoa. dela, udalerriko etxebizitzaren . egoerarekin

+ lotutako arrazoiengatik (eskaintza eta sustapen eskasa edo eskasa barne) eta

eragindako  bizitegi-garapenen  bideragarritasun  ekonomikoarekin  lotutako
arrazoiengatik, eta, bestetik, ahalik eta lasterren egikaritu behar dela. :

o
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_BIGARREN XEDAPEN GEHIGARRIA. Txosten sektorialak.

1. Eusko Jaurlaritzari edo foru-aldundiei bidaliko zaizkie beren mendeko organismoei
buruzko txosten sektorialak eta baimenak eskatzeko eskaerak, eta txosten bakar -
bat egingo dute. Txosten hori emateko epea baimen edo fxosten horien |rc1upen
luzeenaren berdina izango da.

2. Prozedura piqngm’rzq—eremuel,‘ egikaritze-unitateei edo ‘bizifégi—éraikigarriiasun
babestua duten eraikuntza-proiektuei badagokie, epe hori hilabetekoa izango da.

Kasu horietan, txostena ‘edo baimena adierazitako epean ez ematea aldeko _
 txostenaren baliokidea da, eta prozedurarekin jarraitzea ahalbidetuko du. |

HIRUGARREN XEDAPEN GEHIGARRIA. Kontratazioa.

Premiazkotzat- jotzen dira, Sektore Publikoko Kontratuen 9/2017 Legearen 119.
- artikuluaren ondorioetardko, etxebizitza babestuak sustatzen dituzten administrazioen

- eta enpresa publikoen etxebizitza babestuen sus’rapenel eta/edo zuzkidura-bizitokiei
buruzko kontratuak.

Era berean, etxebizitza babestuak eta/edo zuzkidura-bizitokiak sustatzen dituzten:
administrazioek eta sozietate publikoek batera kontratatu ahal izango dituzte
~ etxebizitza babestuen proiektuak egitea, zuzendaritza fakultatiboa, beste lan tekniko
batzuk eta sustapen-obrak, Sektore Publikoko Kontratuei buruzko azaroaren 8ko
9/2017 Legearen 234. artikuluan ezarritako kasuen arabera.

LAUGARREN XEDAPEN GEHIGARRIA. Inklusiorako eta Diru Sarrerak Bermatzeko
Euskal Sistemaren abenduaren 22ko 14/2022 Legea aldatzea.

1.- 13 artikuluari 3. apartatua gehitzen zaio, eta honela gerdtzén da idatzita:

‘3. Ez da egoitzalzat hartuko ostatu-establezimendu bat, efxebizitza bat edo
zuzkidura-bizitoki bat zuzenbidean baliozkoa den fitulurik gabe erabilizea,
hargatik eragotzi gabe bizilekurik gabeko pertsonel dagokienez udal-erroldaren
kudeaketari buruz udalel © emandako jarraibide  teknikoak aplikatzetik -
ondorioztatzen dena.. :

Artikulu honen ondorioefarako, nahikotzat joko da helbide berean bizi den beste

perfsona bafek emandako erroldatze-baimena, baldin eta perfsona horrek
benetako jabetza egiaztatzen duen titulva badu. "

O



Gy Aldatu égi’ren da 25. artikuluaren 1. apartatua, eta honela idatzita geratzen da:

"1. Bizikidetza-unitatea osatzen dute bigarren mailarainoko odolkidetasuneko
efa ezkontzg-ahaidetasuneko, adopzioko edo familia-harrera iraunkorreko edo
adopzio aurreko ahaidetasuneko harreman bidez elkartutako pertsonek, bai efa

ezkontza-lofura bidez edo ezkontzaren antzeko lotura baten bidez elkartutakoek -

ere, ego;fza batean bfo baa’/ra 13. arﬁ/(u/uan ezarritako moduan .
LEHENENGO XEDAPEN IRAGANKORRA An’rolcmendu xehatuko tresnak.

Jarduketa integratuari lotutako lurzoruek, eglkan’rze unitatean sartuta ez badaude,
egikaritze-unitate bakarra osatzen dute area edo sektore bakoitzeko, baita etena bada
ere, lankidetza- |c1rduke’rako sistemarekin. :

Aurreko poragrafou qphkaizearen ondoriozko eglkarn‘ze unitateen mugaketa eta
jarduketa-sistema aldatu ahal i izango dira 145, artikulua. :

BIGARREN XEDAPEN IRAGANKORRA. A[o_kairUko etxebizitza babesiut-:l.‘ b

Plan orokorrak eta sekforizatze-planak Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006
Legearen 80. artikuluan xedatutakora egokitzen ez diren bitartean, alokairuko
etxebizitza babestuaren estandarra antolamendu-tresna  xehatu bakoitzean edo
lehentasunezko jarduketa- pr0|e|du bakoﬁzeon be’reko dcn honako arau hauen
arabera: : ‘

s Lege hau mdcrrecm squzecn behin betiko onartu ez diren plan guzhe’ran sartuko

da.

2. Etxebizitza babes’ruuren transferentziak laso’rzen dituzten ‘eremuen kasuan, baita
batera  betetzearen ondorioz ere, gutxieneko ehunekoak babes sozialeko
etxebizitzaren kullﬂkazmak sortu duen eraikigarritasun- gehlkun’rzari aplikatuko
zaizkio. : :

3. Etxebizitza - babes’ruen zenbatekoak transferitu dituzten eremuen kasuan baita -
batera betetzearen ondorioz ere, gutxieneko ehunekoak eremuan gauzatu
beharreko babes sozmleko etxebizitzari dagokion erqlklgurrl’rasun gehlkun’rzarl
aplikatuko zaizkio. ‘

4. Aurreko arauak etxebizitzaren arloko premmzko neurrick eta hlrlgm’rzm
plangintzako eta -kudeaketako tresnak izapidetzeko neurriak ezartzen dituen
17/1994  Legera egokitutako plan orokorrei aplikatuko zaizkie; - ergn_juko

s



0.

e’rxeblzﬂza babestuaren estandarra ezurizeu ekarti duen erqlklgarrl’rcsuna kontuan
‘hartuta, ’rransferl’ru dena kendu edo gehitu ondoren. i

. HIRUGARREN XEDAPEN IRAGANKORRA. Onartzeko bidean diren antolamendu

xehcﬂu ko tresnak.

Lege honen aurreikuspenak onartzeko bldecm diren am‘olamendu xehatuko tresnefan
sartzeko, |endc1unrec1n jarri beharko da.

Hasierako onespena emq’reko erdbokio hartu bada, jendaurreko erakustaldi hori
irekitzeko ez da txosten sektorial berririk egin behorko antolamendu-zehaztapenen
aldaketak. erogtndoko gaietan izan ezik. :

LAUGARREN XEDAPEN IRAGANKORRA Alokairu- erreglmeneko bcbes soznaleko
eixeblzﬁzeforako kalifikatutako lurzoruak baloruizea

Alokcuru araubideko babes soz:aleko eixeblzﬁze’rarako kalifikatutako  lurzoruen
Iaguntzen araubidearen eta gehieneko balioen araudi espezifikoa erregelamendu
bidez "garatzen ez den bitartean, birparizelazio- eta desjabetze- ondonoe’rarako

salmenta- araubideko babes sozmleko etxebizitza gisa balorofuko dira. '

AZKEN XEDAPENETAKO LEHENENGOA

2 bis. artikiluaren 1. paragrafoan lehentasunezko jarduketetarako ezurrl’rako
egiturazko antolamenduaren malgutasuna, Lurzoruari  eta Hirigintzari buruzko
2/2006 Legearen .80. artikuluaren 3. paragrafoaren bigarren lerrokadan

- aurreikusitako etxebizitza babestuaren estandarra murrizteko aukera eta helburuak -

betetzeko aldatu beharrekotzat jotzen diren edukiak berrikusi ahal izango dira Legea
indarrean sartu eta hiru urtera, “ikusitako ondorloen eta etxebizitza babestuaren
eskarluren cnsebe’reize mcularen arubercn : ‘

_ AZKENXEDAPENETAKO BIGARRENA

Lege huu Euskal Herriko Agm’rurl’rzcren Aldizkarian argitaratu eta hurrengo egunean
jarriko da indarrean: i
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EUSKO LEGEBlLTZARRA
PARLAMENTO VASCO

PROPOSICION DE LEY DE MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE VIVIENDA SUELO
N URBANISMO

EXPOS_ICIC’)N DE MOTIVOS

La vivienda es un derecho fundamental para que las personas puedan llevar una vida.
dignd y constituye la puerta de acceso a una gran parte de los derechos considerados
esenciales para el desarrollo de nuestroproyecto vital en su integridad, tales como: el
empleo, el disfrute de la vida social y fqmlllcu‘ Y el acceso a Ias distintas prestaciones
y servicios publicos. ‘

La Constitucién Espafiola de 1978 réconoce expha’rqmenfe en su articulo 47 este
derecho, otorgando a la vivienda un valor y una funcién social y mandata a los
poderes publicos para que establezcan las condiciones para hacerlo efectivo. En la
~ misma linea, la Carta de Derechos Fundamentales de la Unién Europea, aprobada
en el ano 2000, subruyu este cardcter social del derecho en su articulo 34.3,
vinculdndola a la mejora de la existencia de las FeRoNEsHY las familias y « |c1 :
pOS]bI[ICIGd de evitar la exclusmn social.

La Ley 3/2015, de 18 de iunip, de Vivienda del Pais Vasco, avanza de .manera

decidida en este camino con el reconocimiento como derecho subjetivo de la .

ocupacién legal y estable de una vivienda para todas las personas, ircluidas aquellas |
que no dispusieran de los recursos econémicos preosos para acceder a eIIcz por sus
propios medios. :

Las pohhcos publlcas de vivienda descrrolladas por EUSI(CICII en el ejercicio. de Iasv
‘competencias reconocidas en el Art. 10.31 del Estatuto de Autonomia y en otros textos
legales, como la Ley 17/1994, de medidas urgentes en materia de vivienda y de
tramitacién de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica, la Ley 2/2006
de Suelo y Urbanismo, y.la citada Ley 3/2015 de Vivienda, han permitido un avance
en la extensién del derecho a la vivienda con el desarrollo de un parque de vivienda
protegida y de ofros instrumentos para hacerlo efectivo. En concreto, desde el afo
1983 se han construido en la CAE 108.848 viviendas de proteccién oficial (VPO) que
representan aproximaddmente un 30% del parque residencial construido desde esa
fecha. Adicionalmente, tras la aprobacién de la Ley 3/2015 y de acuerdo con suUs
disposiciones, el esfuerzo se ha centrado en el alquiler con la puesta en marcha de
mds de 5:000 viviendas de alquiler social, un 23% de las |n|c1c1dcls en Espana en el
mismo perfodo.

- Con todo, la escalada de precios provocada por la escasez de la oferta de vivienda y

‘una demcmdc: creuen’re debida a factores como la reduccién relativa de los salarlos
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la disminucién del tamaiio de los hogares y los flujos migratorios, estén dificultando
- gravemente el acceso a la vivienda, no solo de las personas mds vulnerables, sino de
una gran parte de la sociedad vasca y de sus clases medias. El esfuerzo econémico
de muchas familias para pagar un alquiler o hacer frente a la hipoteca, si se le suman
los suministros bdsicos, supera el 40% de sus.ingresos y coloca a una gran parte de
la ciudadania, especialmente a las personas mds jévenes; ante la imposibilidad de
desarrollar su proyecto vital y profesional en Euskadi, con las graves consecuencias
sociales y econdémicas que de €llo pueden derlvurse :

" A estos factores se suman las condiciones urbanisticas en las cuales se produce el
suelo en Euskadi desde la promulgacién de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo..
Aquella ley, -nacida bajo un modelo rigido de planeamiento y segmentada en la
diferenciacién histérica de los bloques de planeamiento, gestién y disciplina
urbanistica, fue disefiada bajo’ pardmetros y procedimientos distintos' de los que se
precisan en la actualidad para atender las necesidades de produccién de suelo
urbanizado de-una manera Ggil y capaz de albergar, a su vez, las distintas
modalidades de vivienda -necesarias. Ello ha supuesto una desincronizacién
progresiva y acumulada entre la oferta real y la demanda de vivienda en Euskadl con
el agravamlemo de los fenémenos indicados.

- Esta- tensién creciente en el mercado residencial, especialmente en las principales
dreas urbanas, estd -generando una situacién critica que exige una respuesta
legislativa urgente y modificar varias de nuestras. leyes. La presente ley de -Medidas
Urgentes en materia de Vivienda, Suelo y Urbanismo tiené como propésito sentar las.
bases para una intervencién decisiva ante la crisis habitacional que afecta tanto al
parque de vivienda protegida como a Ja libre en Euskadi. El texto legal preve para.
ello distintos instruméntos destinados a movilizar suelos, facilitar la promocién de
viviendas protegidas y libres, aligerar los procedlmlentos urbanisticos, asi como la de
otros procedimientos vmculados garantizar el cumplimiento de Iqs medidas de
proteccién a los inquilinos es’rablemdas en la ley de Vivienda 12/2023 y poner coto a
los abusos en relacién con la proliferacién de las viviendas de uso turfstico.

La presente ley se sustenta en.un diagnéstico de la evolucién demogrdfica; la
transformacién en las estructuras familiares, el descenso de la produccién de vivienda,
las barreras administrativas y urbanisticas existentes, asf. como en los impactos sociales
y econémicos derivados de estas dindmicas, que a su vez se |den1|f|ccm en las
siguientes ideas clave:



El saldo migratorio actual y previsible se ha cuadruplicado. Este hecho unido a la
reduccién de convivientes y del tamafio medio del ntcleo familiar determinan la
necesidad de ampliar y reestructurar nuestro parque habitacional para asegurar

- el acceso a una vivienda digna de los distintos colectivos con necesidad de

vivienda, especialmente de las personas j6venes y vulnerables, asegurando la
viabilidad y competitividad de sectores econémicos es’rra’reglcos y, en definitiva,
nuestro bienestar presente y futuro.

La Comunidad Auiénoma de Euskadi-d_ispone“de suelo cadlificado capaz de

- albergar mds de 160.000 viviendas, 75.000 de ellas protegidas, que no se

moviliza por condiciones urbanisticas, econémicas y ambientales. Recursos que no
cumplen su funcién social y que es necesario. movmzur en un contexto de cambios
demogrdficos y econémicos Gcelerudos

La Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo dispone de unos procedimientos
administrativos prolongados y redundantes .que alargan indebidamente el
desarrollo del suelo necesario y planificado, lo que representa una grave carencia
para avanzar de forma decidida en la construccién de un parque de vivienda
protegida en régimen de alquiler, que reduce las posibilidades de respuesta a la

‘demanda habitacional.

La aciucll urgencia- hab[’raqonal requiere agilizar la cesién de suelos de
participacién de la comunidad en las plusvalias a partir de un acuerdo de amplia
base interinstitucional entre el Gobierno Vasco y los ayuntamientos. Su finalidad
es hacer posible una cesién automatizada y recurrente de suelos a Gobierno Vasco

‘al objeto ‘de constituir una reserva estratégica de suelo, que permita al
Departamento-de Vivienda y Agenda Urbana, a través de sus distintos instrumentos

de gestién, planificar y llevar a cabo las actuaciones necesarias para desarrollar
el parque de vivienda protegida en alquder y ofrecer respues’ru a la demanda
existente.

La necesidad de buscar un equilibrio que haga compatible la funcién social de la
vivienda, su componente econémica y la proteccién del medio urbano,. bajo-el
triple’ criterio - de proporcionalidad, necesidad y no discriminacién que exige el
Tribunal de Justicia de la Unién Europea, supone tener que modular los efectos
que la proliferacién de las viviendas de uso turistico, singularmente en el mercado
de alquiler en zonas de mercade residencial tensionado. Todo ello sin perjuicio de

“la capacidad reconocida al planeamiento urbanistico para poder ordenar los usos

en el medio urbano.



6. La magnitud del problema de acceso a la vivienda transciende ampliamente el
- dmbito inmobiliario y repercute directamente sobre la economia y, la cohesién
social, como demuestra que el alquiler medio supere el 30% de los ingresos en
Euskadi. Las personas demandantes inscritas en Etxebide destinan, por término
medio, un 39% de sus ingresos al alquiler. Esta situacién ejerce también.una
presién creciente sobre familias con salarios de clase media consolidada y por
encima de los que obtienen la gran mayeria de j6venes, aun teniendo una alta
cualificacién. Este contexto repercute en la capacidad de Euskadi para atraer
talento, un factor clave para alimenitar sectores industriales que ‘dependen del
conocimiento’y la innovacién. La competitividad econémica se ve mermada por
una estructura de costes que dificulta la consolidacién de un ecos:stemcx produchvo _
orientado a la excelencia y la innovacién.

El contexto descrito exige la adopcién de medidas urgentes para movilizar suelos
planificados para todos los tipos de vivienda, como via de respuesta a todos: los
segmentos sociales, y especialmente, incrementar el suelo disponible para cxlbergclr ;
todas las modahdades residenciales de proteccién pablica, viviendas de-proteccién
social en alquiler y ‘en venta, viviendas de proteccién tasdda y alojamientos
dotacionales. Para ello es necesario incluir mejoras y resolver carencias normativas y
procedimentales en materia de vivienda, suelo y urbanisimo cuya puesta en marcha
tiene un cardcter urgente.-

Se precisa comple’rar las herramientas para dotar de plena efectividad las zonas de
mercado residencial tensionado y articular las medidas necesarias para contrarrestar-
los efectos de la proliferacién de las Viviendas Turisticas en la restricciéon de la oferta
de viviendas habitual. Para lo cual se disponen las competencias exclusivas y plerias
en materia de vivienda. que el articulo 10.31 del Estatuto de Autonomia reconoce a la

Comunidad Auténoma del Pais Vasco y el procedimiento sancionador previsto en |c1
Ley 3/2015, de Vivienda del Pais Vasco. -

Por Gltimo, la presen’re'Ley de Medidas Urgentes incluye una modificacién de la Ley
14/2022, de 22 de diciembre, del Sistema Vasco de Garantia de Ingresos y para la
Inclusién, con el fin de acfuallzar y clarificar la mencionada ley a tenor de la reciente
|ur|sprudenC|c1 del Tribunal Superior de Justicia del Pafs Vasco. {

El. andlisis expuesto revela con claridad la urgencia de adoptar medldcls mTegraIes y
estructurales que permitan revertir la actual emergencia habitacional, estableciendo
con cardcter inmediato medidas que permitan aumentar la oferta; especialmente de
vivienda protegida en todas sus modalidades, y proteger de forma efectiva el derecho
_de acceso a una vivienda digna que la Ley 3/2015 reconoce como derecho sub;eﬂvo

Es preciso impulsar reformas que simplifiquen los tramites admln[sirohy,os,_lncen’nven
la movilizacién de suelos y potencien la construccién de vivienda protegida en régimen



”

de alqu1|er. De igual forma, se hace |mperc|hvo adecuar la politica habitacional a los
nuevos retos demogrdficos y econémicos, garantizando asi la cohesién social, el
acceso equitativo ala vivienda y el for’raleamlen’ro de la competitividad economlca de

Euskadi.

Esta Ley de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda, Suelo y Urbanismo se presenta,
por tanto, como una respuesta necesaria y coordinada para transformar el actual
escenario, promover el desarrollo sostenible y asegurar que el derecho a una vivienda
digna se mantenga como pilar fundamental del bienestar de la sociedad vasca.

La presente ley de Medidas Urgentes en materia de Vivienda, Suelo y Urbanismo se
estructura en cinco capitulos, cuatro dlSpOSlCIOﬂGS adICtonales cuatro transitorias y
dos finales. |

El capitulo prlmero defme el ob|e’ro y finalidad de estcn ley.

El capftulo segundo recoge las deﬁnlc:ones de conceptos para la apllcacmn de los
nuevos . instrumentos: y figuras llamadas a- superar el actual marco de pardlisis
urbanistica en la produccién de suelo, entre las que destacan la creacién de las
actuaciones prioritarias, el proyecto de actuacién prioritaria y la incorporacién a la
ordenacién pormenorizada del Programa ‘de Actuacién  Urbanizadora cuya
’rruml’rauon auténoma alargaba las ’rrumﬁacuones sin aportar ventajas ud|c10nu|es

Las actuaciones residenciales que prevean la calificacién de vivienda profegldc se
definen como actuaciones prioritarias, para las que la propia ley flexibiliza la
ordenacién estructural y habilita un procedimiento abreviado de nueva creacién con”
_la tramitacién del proyecto de actuaciéon prioritaria, al que se le otorgan nuevas
potestades. y efectos conforme a su naturaleza no reglamentaria. Este proyecto tiene
cardcter ejecutivo y, una vez aprobado por el ayuntamiento, coloca los terrenos en
condiciones de iniciar la urbanizacién y la edificacién, haciendo innecesaria la
aprobacién de instrumentos urbanisticos intermedios. Herramienta. que se pone a
disposiciéon de los ayuntamientos y el sector publico vasco para desurro[lar con
celeridad y sin merma de garantias las actuaciones de vivienda. :

Se incorporan nuevas atribuciones a la administracién promotora de actuaciones con
vivienda de proteccién pablica que le' permiten facilitar la consecucién de los obijetivos
residenciales protegidos a través de nuevos instrumentos y determinaciones. Para ello,
como administracién actuante, se le atribuyen los suelos obfenldos como participacién
de la” comunidad en las plusvalias en las actuaciones: integradas con vivienda
protegida, que posibilitarén la generacién de una reserva estratégica de suelo*para



. la promocién de viviendas de proiecaon social en alquiler como parte del Patrimonio
Pdblico del Suelo de la Comunidad Auténoma del Pafs Vasco

En relacién a los estdndares de viviendas sometidas a algn régimen de proteccién,
en las actuaciones en suelo urbanizable de uso preferente residencial, atendiendo
la situacién de la viviendd en cada municipio, a la viabilidad econémica de las mismas
y bajo condiciones de ejecucién inmediata, se permite reducir la reserva para la
vivienda de proteccién poblica del 75% al 60%, con un minimo del 55% de vivienda
de proteccién social y el resto 5% en vivienda de proteccién tasada.

En el caso de aplicarse el 10 % de incremento de la edlflcablhdad urbanlshco que se
permite en las actuaciones prioritarias, este incremento se destinard en su totaliddad a
la construccién de vivienda de proteccién piblica, manteniendo el porcentaje minimo
del 55 % para la vivienda de proteccién social y el resto .de ese incremento para
vivienda de proteccion tasada. : -

También se incorporan las determinaciones establecidas por la Ley 12/2023, de 24
de mayo, por el derecho a la vivienda, estableciéndose las cuantias minimas de
viviendas de proteccién piblica que debercm ser destinadas al alquiler atendiendo a
las reservds minimas establecidas en el Real Decreto Legislativo .7/2015, de 30 de
-octubre, por el que se cxpruebcl el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién

Urbana.

El' capitulo tercero  introduce las de]‘ermlnacrones necesarias para flexibilizar la
|mpion’ra<:|on de' nuevos alolqrmen’ros dotacionales ensuelos equipamentales y en
edificios existentes y recoge el régimen sancionador vinculado a los incumplimientos
derivados de la declaracién de zonas de mercado residencial tensionado.

. Se contempla en este capitulo la posibilidad de localizar Eosulo;cmlem‘os dotacionales

en suelos que-el planeamiento califique de equipamiento, sin necesidad de la
modificacién de su_calificacién.atendiendo a su cardcter dotacional’ y siempre que se
justifique la innecesariedad del equipamiento inicialmente calificado. También se -
autoriza mediante la tramitacién de un estudio de detalle la ubicacién de levantes
‘destinados o alojamiento dotacionales en parcelas residenciales desflnadus a
viviendas de alquiler de titularidad mayoritariamente pUblica.

Se incorpora entre los supuesios de incumplimiento de la funcién social regulados en
la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda, la referencia a los incumplimientos de las
obligaciones derivadas de la decloraaon de un dmbito como zona de mercado
residencial tensionado. De acuerdo con la citada incorporacién, resulta procedente
incluir en el régimen sancionador la fipificacién del incumplimiento. de las
obligaciories derivadas de la declaracién de un omblto como zona de mercado

resadencm tensionado como infraccién grave. : '



También se recoge la posibilidad de que Gobiermno Vasco y las administraciones
publlccs de cardcter . territorial promuevan vivienda de profeccién publica en
municipios rurales, asi como en los municipios de poblacién igual o inferior a 3.000
hcxblfcm’res

El cqpsiulo cuarto incorpora. |qs novedades en materia ambiental. Asi, en linea con la
necesidad de agilizar y sincronizar los procedimientos urbanisticos, ambientales y de
suelos, se identifican los supuestos de evaluacién ambiental estratégica simplificada
para las modificaciones de los planes de ordenacién estructural e instrumentos de -
‘ordenacién pormenorizada. Se faculta, conforme con lo dispuesto-en la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, a que el ayuntamiento pueda asumir la
competencia reconocida al érgano ambiental en determinados procedimientos de
planes y proyectos y se optimizan los procedimientos para la remediacién de la
calidad del suelo descritos en la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y
correccién de la contaminacién del suelo para qctucu:iones remdencm!es

"El capftulo quinto recoge otras modificaciones ]eglslahvcs necesarias para poder
desplegar las medidas urbanisticas y de vivienda planteadas, tales como la
habilitacién al pleno municipal para la aprobacién de los nuevos instrumentos.
‘definidos en esta ley y la suspension de la - presentacién de las declaraciones
responsables para las nuevas viviendas de uso turistico en” zonas de mercado
residencial tensionado.. :

Esta suspensién se ampara en el interés general de proteger el derecho a |c: vivienda -
con el objetivo de dar respuesta a la escasez de viviendas destinadas. al alquiler de
larga duracién, al deterioro de las condiciones de acceso a la vivienda y al aumento
de las tensiones en los mercados mmoblltanos

Las determinaciones de los capitulos se:completan con las disposiciones adicionales
que regulan el cumplimiento conjunto y la reduccién de las reservas de vivienda de
- proteccién publica en planes no adaptados a la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, la
regulacién de los informes sectoriales y autorizaciones de las administraciones vascas
para los planes y- proyectos, (habida cuenta de la reguquon de los informes
sectoriales de la Administracién General del Estado en el ejercicio de sus competencias
regulada en el apartado 4 de la Disposicién -adicional segunda de Colaboracién y
- Coordinacién entre administraciones publicas de la Ley 13/2003, reguladora del
Contrato de Concesién de Obras publica), las especialidades en materia de
contratacién pUblica en actuaciones residenciales y la modificacion. de la Ley
14/2022, de 22 de diciembre, del Sistema Vasco de Garantia de Ingresos para su
inclusién conforme con la reciente jurisprudencia del Tribunal Superlor de Justicia del
Pafs Vasco.
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Finalmente, se establece el régimen transitorio de gestién de las actuaciones
integradas en planes no adaptados, de la valoracién de los suelos calificados para
viviendas de proteccién social en régimen de alquiler y, junto con la disposicién de la
cléusula de entrada-en vigor se establece que la flexibilidad de ordenacién estructural
establecida para las actuacionés prioritarias y la posibilidad de reduccién del estandar
de vivienda protegida, asi como los contenidos cuya modificacién se estime nécesaria
para el cumplimiento de los objetivos, podrdn ser-revisados transcurridos tres afos

“desde la entrada en vigor de la Ley, en funcién de los efectos observados y del grado
de satisfaccion de la demanda de wvnenda pro’regldcn

C_API'-TL_JLO I§ D]SPO_SICIONES GENERALES
Articulo 1. Objeto y finalidad.

Esta Ley establece medidas urgentes para garantizar el acceso a la viviendd en el Pafs
Vasco mediante la movilizacién de suelo, la Ggl'lZGCIOﬂ de procedlmlen’ros y la
-regulacién del mercado inmobiliario.

CAPITULO II. EN MATERIA.DE SUELO"Y URBANISMO -
Articulo 2: Modificacién de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo. -

1. Se modifica el titulo del capitulo | del Titulo | que pasa a ser “Definicién de -
: urbanismo y ofros conceptos”.

2. Se afiade el articulo siguiente:
“Articulo 2 bis. Definicién de ofros conceptos.

Los conceptos utilizados por esta Ley que a confinuacidn se enumeran deben ser
utilizados, en la mferprefac;on y aplicacién de ésta, con el wgmﬁcado yel alcance .
siguientes:

1. Actvacién priorifaria: las actuaciones que prevean la ca/fﬁcacién de vivienda

de proteccién publica y que sean declaradas por el ayunfamiento, tanto

- mediante instrumento de planeamiento como de forma singular mediante la
aprobacion del proyecfo de actvacién prioritaria. .

La calificacién como . actuacidn’ prioritaria - posibilita /a utilizacidn del -
procedimiento abrewado, reduce los plazos y flexibiliza las determinaciones
del planeamiento, posibilitando el cumplimiento de los fines de /la



- ordenacién estructural sin atenerse a la fotalidad de sus deferm/naaones y
sin la previa o simultdnea modificacién del instrumento correspondiente.

No obstante, los reajustes de la ordenacién estructural no supondrdn una
variacion superior al 10% de la superficie del dmbito, de la edificabilidad
urbanistica "fofal o, en su caso, de la cuantia mdxima de los usos
Compaﬁb/es estando referido en este Ultimo caso el porcentaje de posible
' variacidn a la edificabilidad vrbanistica total, ;

Anteproyecto de actuacion prioritaria: primera edicién del proyecto de
actuacion prioritaria con la.que se inicia la tramitacion del procedimiento
abreviado infegrado por los siguientes documentos, cuya precision serd
acorde con el cardcter de anteproyecto

a) Una memoria que incluird justificacion del cumplimiento de la normativa
vigente y la propuesta de implantacién de los nuevos usos y su mfegraaon
paisajistica.

b) En su caso, la justificacién requenda para aplicar la reduccién del
estdndar de vivierida de proteccién publica prevista en el pdrrafo segundo-
del apartado 3 del articulo 80 de la Ley 2/2006 de Svelo y Urbanismo.

) En su caso, la justificacién de la necesidad de i}np/erﬁenfdr las
posibilidades que ofrece la flexibilizacién de la ordenacién estructural,

d) Esquema de ordenacién de las futuras parcelas edificables, con indicacién -
de las alineaciones de la edificacidn, alfura mdxima, edificabilidad, usos y
cuantas ofras defermmacrones sean adecuadas para definir el destino de las

mismas. ‘

d) Esquema de ordenacidn del espacio publico propuesto, con indicacién de
su - destino, acabado general, rasantes definitivas y ‘cuantas ofras
deferminaciones sean adecuadas para identificar la conﬁgurac;on final de
los espacios publicos.

e) Andlisis de cargas de la acfuacron y wab///daa’ y sostenibilidad econémicas
de la misma. ; .

1) Relacidn de informes y auforizaciones .de administraciones publicas a
recabar anfes de la aprobaaon del proyecto . ejecutivo de actuacion
pr/or/far/a. g

Procedimiento abreviado: procedimiento administrativo que responde a los
principios de eficacia, eficiencia ye economia para la aprobaaon del proyecto
de actuacion prioritaria. :
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Proyecto’ bdsico de actuacién prioritaria: segunda edicién del proyecto de
- actuacion prioritaria que incorpora los criferios fijados por el Ayuntamiento

tras el examen del anfeproyecto de actuacién, e incluye, con la precisidn y

detalle propios de un proyecto bdsico: '

a) Memoria justificativa comprensiva de cumplimiento de la normativa -
vigente y de los fines y determinaciones vinculantes de la ordenacion
estructural; de la . implantacién de los nuvevos usos y su infegracion
paisajistica; en su caso, de la oportunidad de aplicar la reduccidn del
esfdndar de vivienda protegida prevista en el pdrrafo sequndo del apartado
3 del articulo 80 de la Ley 2/2006 de Suvelo y Urbanismo, y de las
posibifidades de flexibilizacién de la ordenacidn estructural; y, en caso de
que el dmbito del proyecto no abarque la fofalidad del dmbito delimitado
en la ordenacién estructural, ademds’ de justificar la:conveniencia de la
ejecucion parcial e incluir la evaluacion de cargas y de viabilidad del
conjunto del dmbifo, evaluard fanto su encaje en el desarrollo de la fotalidad -
del dmbito como los Condraonanfes derivados’ de/ desarrollo  parcial
propuesto. :

b) Las espec;ﬁcaaones de la zonificacién y de la edtﬁcac;on fdenﬂﬂcando :
las ordenanzas de aplicacion supletoria. :

¢/ Las espeaﬁcaaones de la obra de urbanizacion y estimacion del
presupuesto de la misma.

d) Estudio de . viabilidad - econémica y acfua//zaaon del informe de
sosfemb///dad econdmica de la ordenacién. -

e} El calendario de ejecucion de las obras, que contemplard la ejecucion
‘acompasada de las viviendas de proteccién publica y las viviendas libres, y
los. compromisos y garanﬂas de cumplimiento del mismo.

7] La adjudicacién de las parcelas de resulfado y Ja cuenta de liquidacion.
g) En su caso, programa de realojos. &
h) En su caso, el documento ambiental.

Froyecfo ejecutivo o proyecto de actuacion pr/onfar/a proyecfo para la
ejecucion directa de la ordenacidn estructural en las actuaciones prioritarias
que incluye las obras de urbanizacion y la reparcelacién. El proyecto de
acluacién no requiere instrumento de ordenacion pormenorizada y, caso de
- haber sido aprobado previamente, podrd modificarlo.

Este p_foyecfo estard infegrado por la siguiente documeﬁfaab’n: .

-10- -
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a) Memoria comprensiva de las edfaones preliminares y, en su caso, de Ja
integracién del resultado de la evalvacién ambiental.

“b) Definicion de los usos y composicién de la edificacion, o anteproyectos de
edificacién, y sefialamiento de las ordenanzas mumcrpa/es de aplicacién
“supletoria a cada parcela ed'ﬁcab/e :

. ¢) FEstudio de viabilidad econdmica y actualizacién del informe. de
sostenibilidad econémica de la ordenacién si se hubieran modfﬁcado las
detferminacrones de la misma. :

d) El calendario de ejecucién de las obras, que contemplard la ejecucion
acompasada de las viviendas de proteccién publica y las viviendas libres, y
los compromisos y garantias de cumplimiento del mismo. :

el Pro yecto de reparcelacion.
#) Proyecto de Urbamzaaon
g) £n su caso, programa de realojos -
-h) En su caso, el documento de evaluacién de fmpacfo ambiental,

 Promoftor de la acfuac;on prioritaria: . cualguier administracidn ferriforial o
entidad infegrada en el sector publico, asi como una entidad mercantil que
ostente la propiedad, sin limitaciones a la. disponibilidad, del 60% de los
ferrenos del dmbito del proyecto de actuacién y cuyas decisiones relativas al
proyecto de .actuacién se adoplen por mayoria simple. Dicha enfidad
mercantil ostentard las faculfades previstas en el art. 163, aparado 3, de la-
Ley 2/2006 de Svelo i7 Urbcm/smo ' ' :

Para la realizacién de los trdmites y gesf/ones anfenores a la presentacion

del proyecto bdsico de actuacién no serd necesaria la constitucion de la -

- entidad mercantil, siendo suficiente con el compromiso de constitucion de la
misma suscrifo por propietarios de ferrenos que retinan el porcentfaje
indicado, que se adjuntard al anteproyecto de actuacion.

Cuando el dmbito del proyecto de actuacién no coincida con el delimitado

en el instrumento de ordenacién mds preciso," el porcentaje del 60 % se
referird al dmbito del proyecto de actuacidn propuesto y, en caso de

reduccién, requerird la conformidad de propietarios que rednan el 60% del

svelo dehrmfado en e/ instrumento de p/aneamienfo :

..].]_
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3. Se modaflco el apartado 1 del articulo 27 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo
‘que queda redactado como sigue:

“1. Para materializar la parficipacién de la comunidad en Jors plusvalias
generadas por la accién urbanistica de los entes piblicos, los propiefarios
' de suelo urbano no consolidado por la urbanizacidn y de suelo urbanizable .
tienen la obligacién de ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo
correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada, libre de cargas de
" urbanizacién, del dmbifo de ejecucién. En actuaciones integradas, el dmbito
de ejecucion es la unidad de ejecucion.

No obstante, el destinatario de la cesién serd aque//a adm:msfraaon :

territorial u otra entidad integrada en el sector pdblico cuyos fines sean la
promocién o el alquiler de edificacidn residencial profegida que intervenga

como promotora de la actuacidn y presente, bien el proyecto de actuacion
prioritaria, bien la solicitud de aprobacidn, segun el sistema de actuacion,

del proyecto de expropiacidn, del proyecio que. incluya la reparcelacidn del
- dmbito de la actuacién o' del convenio de concertacion.

Asi mismo, en unidades de ejecucién de uso predominante residencial
- promovidas por los particulares cuya edificabilidad urbanistica supere los
20.000 metros de techo y prevean vivienda de proteccidn pub//ca, en defecfo
de acverdo entre las administraciones concernidas, una tercera parte de la
cesion se cederd al Gobierno Vasco para el Patrimonio Piblico del Suelo de.
la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. En el caso de que el ayuntamiento
concernido opte-por la promocién directa de vivienda pdblica en alquiler
podrd solicitar al Gobierno Vasco las parcelas. de resultado de dicha cesidn
mediante la presentacién del proyecto edificacién correspondiente.

" S el Gobierno Vasco no solicita licencia de edificacién; o en su caso, no
aprueba el proyecto de edificacion de las parcelas de resultado
correspondrenfes a esta cesidn en el plazo de un arfio, computado desde la
recepcién de sus obras de urbanizacion, el ayuntamiento podra requer/r la
cesion, que deberd llevarse a efecto en el plazo de un mes”.

4. Se modifica el apartudo 3 del articulo 27 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbamsmo
' que queda redactado como sigue: .

“3. La cesidn regulada en esfe amCU/o se podrd mafer/allzar en parcela o
parcelas edificables, o en superficie de vivienda construida, acabada y equipada,
il habrén de quedar en todo caso adscritas al patrimonio publico de suelo”.

2D



Se modlﬂca la letra b) del apcn‘cdo 1 de! or’nculo 56 de |c1 Ley 2/2006 que queda - -

redactada como sigue:

’b) Para el suelo sujeto a actuacién infegrada, el Programa de Acfuacfo’n'
Urbanizadora, cuyas determinaciones podrén ‘ser modificadas por el
proceaﬂrmfenfo del arficulo 745 de esta ley”, '

. Se modifica la letra ¢) del apur’rado 1 del arhculo 56 de la Ley 2/2006 que quedo
redactada como sigue:

“e) El establecimiento de Jas edificabilidades ﬂfsicas pormendrizddas;
disponiendo, en su-caso, la relacion de usos compatibles asi como los
porcentajes mdximos y minimos de cada uso permitido. Estas determinaciones
podrdn ser mocﬁficadas med/'anfe esfudio de detalle”.

Se afiade un apar’rado 3 al articulo 56 de la Ley. 2/2006 que queda redactada
como sigue: '

“3. En el caso de las actuaciones prioritarias, el planeamiento de ordenacién.

pormenorizada podrd rea/'usfar la ordenacidn estructural siempre que no
suponga una variacion superior al 10% de la superficie del dmbito, de. la
edificabilidad urbanistica fotal o, en su caso, de la cuantia mdxima de los usos
compatibles, estando referido en este dlfimo caso el porcenfa/e de posible
variacién a la edlficabilidad vrbanistica fofal”. :

Se modifica la letra d) del articulo 68 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbamsmo que
queda redactado como sigue:

- “d) Programa de Actuacidn Urbanizadora consistente en el establecimiento de
fases para la ejecucion de la urbanizacidn y estimacidn de sus costes, p/azos y
condliciones para la edificacidn de las parcelas, condliciones para la primera
utilizacién de las edificaciones y programa de realojos, asi como la delimitacién
de una o varias unidades de ejecucidn y el sistema de actuacién para cada una

de e//as

En el supuesto de que se estableciera el sistema de actuacién de agente
urbanizador, ademds deberd contener las bases para su seleccién, la estimacion
de la totalidad de los gastos que el urbanizador deberd asumir, la valoracion de
- la asuncién por el urbanizador de objetivos complementarios a las cargas de
urbanizacién sin repercutirlos a los’ propietarios afectados, y las garantias
minimas que se exigirdn para la presentacidn de propos:aones de conformidad
con lo dispuesto en esta ley”. :

S8
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~ Se modifica el apartado 2 del articulo 80 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanlsmo
- que queda con la siguiente redaccién:

"2. En aquellas dreas de svelo urbano no consolidado cuya ejecucién se prevea
mediante acfuacionés infegradas de uso predominantemente residencial, la
ordenacién urbanistica de los planes generales y, en su caso, de los planes
especiales, asi como los proyéctos de actuacidn, deberdn calificar con destino a
viviendas sometidas a algin r'ég/hven de proteccién piblica los terrenos precisos
para materializar como minimo el 40% del incremento de la edificabilidad

- urbanistica de uso residencial, respecfo de la previamente materializada, que se

establezca en cada drea. Este porcentaje se desglosa en un minimo del 20% del
incremento de la . edificabilidad urbanistica de uvso residencial para la
construccion de viviendas de proteccién social, de las cuales, en cumplimiento

. del estdndar de vivienda protegida de alquiler previsto en la Ley 12/2023 por el
. derecho a la vivienda, un minimo del 10 % del incremento se destinard al alguiler,

y el restante porcenfa/e hasta alcanzar e/ 40% con destino a viviendas de
profecaon de régimen tasado.

10. Se modifica el apartado 3 del articulo 80 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo,

que queda con la siguiente redaccion:

“3.- En cada secfor de suvelo urbanizable de uso preferenfeménfé residencial, la
ordenacién urbanistica de los planes genera/es de los planes de sectorizacion, y .
en su caso, de los planes parciales, asi como los proyecfos de actuacién, deberdn
calificar con destino a viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica

los ferrenos precisos para materidlizar como minimo el 75% del incremento de -

la- edificabilidad urbanistica de uso residencial, respecto de la. previamente-

- materializada, que se establezca en cada sector. Fste porcentaje se desglosa en

un minimo del 55% del incremento de la edificabilidad vrbanistica de uso
residencial para la construccién de viviendas de proteccion social, de las cuales,
en cumplimiento del estdndar de vivienda profeg/'da de alquiler previsto en la Ley

- 12/2023 por el derecho a la vivienda, un minimo del 20 % del incremento se
destinard al alquiler y el restante porcentaje hasta el 75%, con destino a viviendas
fasadas. de régimen autondmico o municipal.

No obstante, los insfrumentos de ordenacién.pormenorizada o el proyecto de
actuacién podrdn reducir, sin necesidad de modificacién del plan general o del
plan de sectorizacién, la vivienda calificada hasta el 60% del incremento de la
edificabilidad urbanistica residencial atendiendo a la situacién de la vivienda en
el municipio y a la viabilidad econdmica de las actuaciones y bajo condicionados

- de ejecucién inmediata. En este caso, se mantendrd el minimo del 55 % del -
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referldo incremento de ecﬁﬂcab;/fdac/ con desfmo a /a Consfrucaon de viviendas
de proteccidn social. '

En el caso de aplicarse el 10 % de incremento de la edificabilidad urbanistica que
_se permife en las actvaciones prioritarias, este incremento se destinard en su

fotalidad a la construccién de vivienda de proteccion publica, manteniendo el
minimo del 55 % para la vivienda de proteccidn social y el restante 45 % para
vivienda de profeccidn fasada. -

11. Se incorpora.un nuevo or’r[culo 94 bis, incluido dentro de la seccién fercera del
cop:’rulo IV de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, con la siguiente redaccién:

“Articulo 94 bis. Procedimienfo abreviado para los - proyecfos de actuacién
priorifaria. ‘

I~ Cuando el promotor del procedimiento no sea el Ayuntamiento, se iniciard

medjante solicitud del promofor de la actuvacién con un anfeproyecfo do .

acfuaaon.

2 FHA yuntamiento, previo informe de los concejos afectados, establecerd los -
criterios dlirectivos para la redaccién del proyecto bdsico de actvacidn,
ampliar la relacién de informes y autorizaciones sectoriales o denegar la -
tramitacién. Dicha resolucion se adoptard en el plazo de un mes.

3 Notificado el acverdo municipal o transcurrido el plazo para su emisién, el
promoftor-presentard en el plazo de dos meses la version inicial del proyecto:
bdsico de actuacién y, -en su caso, solicitud de inicio de la evalvacién de
-impacto. ambiental. .Cuando el promotor del procedimiento sea el
A yuntamiento, se iniciard con el proyecto bas;co de actuacion.

£l ayunfamlenfo podrd requerir para la subsanaaon, en el plazo de un mes.

Se seguird el procedimiento simplificado de evaluvacion ambiental, sin’
perjuicio de la posibilidad de que el informe de impacto ambiental aprecie
circunstancias excepcionales que ewdenaen riesgos significativos sobre el
medio ambiente. :

Una vez franscurrido el p/azo para el requerrmfenfo de subsanaaones o, en
su caso, efectvadas las mismas, el Ayuntamienfo abrird un periodo de
informacién publica, consulta a las administraciones publicas afectadas junto
a la solicitud de los correspondientes informes y autorizaciones, y audiencia
de los inferesados por un plazo de veinte dias medranfe publicacién en el
boletin oficial y en un diario de mdxima difysién en el territorio histdrico y
nof/ﬁcaaon persona/ a los propietarios y titulares de derechos afec:fados.

= 15k



En lo que se refiere a las competencias del Gobierno Vasco y de las
dijputaciones forales tanto la solicitud como e/ informe serdn dnicos por cada
una de estas instituciones.

Una vez concluido el periodo de mformaaon publica, e/ promofor elaborard
una versién refundida del proyecto bdsico de actuacion teniendo en cuenta la
evalvacién de impacto ambiental, en su caso, y los resultados de las consultas
e Informes secforiales 'y solicitard su aprobac;on en el plazo mdximo de un

“mes.

El Ayuntamiento resolverd sobre la aprobacion del proyecto bdsico de
actuacién en el plazo de dos meses. La aprobacién podrd rectificar el proyecto
bdsico de actuacién en los extremos en que considere oporfuno o denegar la
misma. La falfa de resolucién expresa en dicho p/azo tendrd sentido positivo. .

En caso de denegacion de la aprobaaon la reso/ucron reconocerd la
indemnizacién de la iniciativa salvo que la denegac;on se base en la
wulneracién de determinaciones normativas sustantivas que fueran
insubsanables. Dicha indemnizacién podrd incluirse entre las cargas de
urbanizacién de la actvacidn cuando esta se desarrolle. -

El promotor presentard ante la administracidn actuante el jproyecto ejecutivo
de actuacién en el plazo de dos meses desde la noffﬁcacron de la aprobacién
del proyecto bdsico de actuacion.

£l Ayuntamiento resolverd sobre la - aprobbcién del proyecto ejecutivo de
actuacion en el plazo de un mes estableciendo las enmiendas que procedan
La falta de resolucion en plazo tendrd sentido posifivo.

La’ modificacién posterior del proyecto de urbanizacién y la rectificacién del

proyecto de reparcelacién requerird la  justificacion  adicional - del

cump/;m/enfo de los objetivos del proyecto ejecutivo de actuacidn prioritaria y

no requerird la tramitacion de este procedimiento bastando con lo que resulte

de aplicacién de los proced/m/enfos ordinarios para la modificacién de cada
.uno de estos proyectos. :

 F promotor contratard las obras de Urbanfzaaon ateniéndose en todo caso a
los principios de publicidad y concurrencia ap/fcab/es a la contratacién
pub//ca. :

Las actuaciones suscepfibles de desarro//arse por el proced/m/enfo regu/ado
en esfe arficulo iniciadas siguiendo los framites previstos en los arficulos
siguientes de esta ley, podrén acogerse a este procedimiento en cualquier
momento de la fram/faaon obviando los contenidos _que. resulfen
innecesarios”, ' :
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Se deja sin contenido el apar’rcdo b) del articulo 135 de la Ley 2/2006.de Suelo y

~ Urbanismo.

Se afiade un parrcnco al final del art 135 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo,

"~ con la siguiente redaccién:

“Fn el caso de las actuaciones prioritarias, Unicamente serd necesario el plan
genera/ en su caso, el plan de sectorizacién y el proyecto ejecutivo de acfuaaon
sin perjuicio de lo sefialado en la lefra e) precedenfe

Se madifica el articulo 145 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbunlsmo que queda
con la siguiente. redaccién: . .

“Arttculo 145, Procedimiento de programacfén de actuaciones integradas y
delimitacion de las unidades de ejecucion. :

Fl programa de actuacién urbanizadora, la delimitacién de unidades de

‘efecucidn, su sistema de actuacidn y, en su caso, el establecimiento de las bases

© para la seleccion del agente urbanizador podrdn modificarse por la

-administracién.municipal de oficio o a instancia de parte, previos los trdmites

. de aprobacién ini¢ial, nofificacién a los interesados, “iriformacién puoblica

- durante veinte dias y aprobacién definitiva. Para la efectividad de la

- delimitacién se precisard la publicacién de la aprobacién definitiva en el boletin
oficial del territorio h/bfékf'co correspondiente”, '

Se afiade un pdrrafo al apartado 3 del articulo 194 de Io Ley 2/2006 de Suelo y :

Urbanismo con la siguiente redaccién:

“Podrdn esfab/ecer fuses de urbanizocién e, incluso, definir obras comunes de
urbanizacién y émbitos de urbanizacién vinculados a una o varias parcelas

. edlficables y establecer las condliciones y garantias para auforizar la primera
utilizacién de cada edificacion. En tal caso, la obfencion de la licencia de

- primera ocupdcién no comporfara /a recepcion ftdcita de la totalidad de las
‘obras de urbanizacidn”. ;

- Se modifica el crhculo 198 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, que quedct :
. con la siguiente redaccion:

“Articulo 198. Recepcion municipal de las obras de urbanizacién.

1. Una vez finalizada la ejecucidn de las obras de urbanizacién, el agente .
urbanizador o el promotor de las mismas notificard al ayuntamiento, adjuntando
la cerfificacién expedida por la direccidn técnica de las obras, al menos con
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veinte dias de antelacién, la fecha, el lugar y la hora prevista para proceder a
su enfrega o puesta a disposicion. En los muriicipios alaveses se convocard
también al representante de los concejos afectados. .

2. En el acta de recepcidn se recogerdn. las observaciones formuladas, en su

. caso, por el representante municipal y también, si las realizara, del representante:

concefil en cuanto a los servicios de su competencia, y se remitird una copia al
ayuntamiento correspondliente. :

3. Las obras se dardn por recepcionadas en la fecha indicada si el
‘ayuntamiento no hubiera formulado en dicha acta de recepcién observaaones
en relacioén con la e;ecuc;on maferfa/ de los trabajos o no hubierd asistido..

4. Si el ayunfamrénfo hubiera formulado observaciones en ‘el acla de
recepcion, se abrird un periodo de negociaciones para la determinacion
conjunta, entre el agente urbanizador o el promotor y el ayuntamiento, de las
condiciones necesaritas para proceder a la recepcidn de la urbanizacidn: Dichas
determinaciones en ningdn caso podrdn /mp/fcar o afectar a elementos de obra

0 aspectos no previstos en el proyecto de urbanizacién, en el proyecto de obras
comp/emenfarfas de urbanizacién o, en'su caso, en el convenio de adjudicacion. -

5. Una vez determinadas las condiciones para que el ayuntamienfo proceda
a la recepcion y efecutados, en su caso, los trabajos complementarios o de
remate convenidos, el agenfe urbanizador o el promotor solicitard formalmente
al-ayuntamiento la recepcion de la urbanizacién, adjuntando certificado de la
direccién técnica de la obra, que deberd llevarse a cabo en el plazo mdximo de
diez dias a contar de la fecha de noftificacién de dicha solicitud.

6. La recepcion de la urbanizacién se nofificard formal e individualmente a-
los propietfarios de los solares resultantes de la ejecucién vrbanistica. -

7. En los municipios alaveses, cuando la urbanizacién deba ser recibida por
los concejos " afectados, el ayuntamiento convendrd con éstos el modo. de
fraspaso con /a inclusién de las ob//gac.fones de conservacion )V monfen/m/enfo
a’e la misma”.

17. Se modlflca la letra r) del aparfudo 1 del articulo 207 de la Ley 2/2006 de Suelo
y Urbanlsmo que queda con la siguiente redaccién:

“r) La primera Uff'//'zacién de obras o parfes de ellas, asi como su modificacién
"y el cambio, total o parcial, de e de la ed/ﬁcaaon, que deberd ser. resue/fa
en el plazo mdximo de dos meses”,

Y
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18. Se modlflca el articulo 212 de la Ley 2/2006 de Suelo'y Urbcmlsmo, que queda.
con la siguiente redaccién:

’?—'U’fICU/O 212. Actos promovidos por las administraciones pub//cas

i

La apr_obaaon del proyecto de edificacién residencial y de la primera

' utilizacién por el promotor de la edificacién que este integrado en el sector

publico vasco y cuente con el informe favorable de su érgano de visado de -

proyectos que analice la normativa aplicable, defermina la. innecesariedad

de licencia municipal. En este caso, de forma previa, se consultard al
P

* Ayuntamiento para que en el plazo de un mes informe el proyecto de

edificacion. Transcurrido dicho plazo sin que se ‘informe al respecto, se
entenderd que estd conforme con el mismo.

La aprobaaon del proyecfo de edificacién residencial se comunicard al
Ayuntamiento con copia del proyecto constructivo y de obra terminada,
respecf_fvamenfe, para su constancia.

 Para el desarrollo de ofras actuaciones promovidas por administraciones

publicas diferenfes a la del propio. municipio, que no fengan la
consideracién de obras de marcado cardcter terriforial, la administracion .
publica promofora, en efercicio de sus competencias, deberd comunicar el

~ proyecto al corresponcﬁenfe ayuntamienfo, que concederd licencia o

manifestard su disconformidad de manera motivada en e/ p/azo de fres
meses.

Transcurrido este plazo sin recibir comunicacion alguna, la administracién

publica promotora, constatada la conformidad del proyecfo- con la
legislacién urbanistica y la planificacidn territorial, prewa audiencia del
ayuntamienfo, podm autorizar su mmed/afa e/ecuaon

19. Las referencu:ls al o el ayun’ramlenfo pasan a estar. referidas a la o la

20.

w2l

- administracién, respectivamente, en los preceptos siguientes de la Ley 2/2006 de

Suelo y Urbanismo: la letra b) del apartado 2 del articulo 25, letra d) del apartado
2 del articulo 42, apartado 4 del ar’nculo 44 y apartado 2 del articulo 47,

Se derogan la seccién octava del cdpitulo | del Titulo V' y los articulos integrados
en la misma, los apartados 4 y 5 del articulo 159, la letra c) del apartado 1 del

-art. 169 y el parrafo segundo del apartado 2 de la disposicién transitoria tercera..

Las referencias al programa de actuacién urbanizadora pasan a estar.referidas a

la unidad de ejecucién, a su delimitacién o al establecimiento del sistema de -

actuacién correspondiente, segin el contexto, en los siguientes preceptos . de la
Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo: articulo 41.2, articulo 160.1, Gltimo pdrrafo
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22.

23

o

del apartado 2 del art. 160, primer pérrafo del apartado 1 del articulo 166,
articulo 167:1, articulo 174 3, articulo 185.1 y articulo 187.
Las referencms al progrcmu de actuacién urbanizadora, al programa de
actuacién o a su ejecucién pasan a estar referidas a la ejecucién de la actuacién
o, simplemente, a la ejecucién, segin el contexto, en los siguientes preceptos de
la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo: articulo 22.1.b.1; articulo 25.1.b.1; articulo
48.3.d; articulo 149.1; articulo 150, pérrafo primero, primera mencién en la letra -
a) y- |e’rra d); articulo 151, 1; titulo del capftulo Il de Titulo V; titulo de la seccién
segunda del capitulo Il de Tl’rulo V; tftulo de la seccién tercera del capitulo Il de
Titulo V; titulo del articulo 166; articulo 167, titulo y apartado 3; titulo de la seccién
cuarta del capitulo Il de Titulo V; Articulo 169; titulo y Gpur’mdo 2; articulo 170,
titulo, apartado 1, apartado 2 y apartado 5; articulo 171, titulo, Gpur’rado 1y letra
a).del apartado 2; articulo 172.1 y articulo 190 2.

Se suprimen Ias referencias al progruma de actuacién urbanizadora: en los
siguientes preceptos de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo: articulos 138.1,
160.4, 168.1.b, 169, apartados 3 y 4 y 171.4.d, el titulo de la seccién quinta del
capftulo Il del Titulo V, el titulo del articulo 235 y la letra a) del apartado 3 de la
Disposicién adicional segunda. '

~‘CAPITULO III. EN MATERIA DE VIVIENDA

Articulo 3: Modlflcamon de la Ley 3/2015 de 18 de junio, de Vivienda.

. Se cmode un apurtudo h) al arhculo 4 que regula el mcumpllmlen’ro de la funmon
socml en los siguientes 1‘ermmos '

- “h) El incumplimiento de /as obligaciones y medidas espeaﬁcas der/vadas de la

 declaracion de zonas de mercado residencial tensionado”.

Se afade un nuevo apar’rado 5 al c:r’nculo 7 de la Ley 3/2015 de Viwendc en los
siguientes términos:

“5. Con la finalidad de dar cumplimiento a los objefivos sectoriales establecidos
en materia de vivienda por la Ley 7/2022 de Desarrollo Rural, en los municipios
considerados rurales por dicha ley o su desarrollo reglamentario, asi como en los
municipios que tengan una poblacidn igual o inferior a 3.000 habitantes, el
Gobierno Vasco y las administraciones publicas de cardcter ferritorial orienfardn
los recursos disponibles en materia de vivienda a la promocién. de viviendas de
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‘ profecaon pub/;ca en a/guna de las modalidades esfab/eadas en el artficulo 217 de
esfa Ley.

3. Se inserta una nueva letra d) en el apartado 2 del articulo 23 de la Ley 3/2015 de
Vivienda pdra el fomento de los Alojamientos Dotacionales con la siguiente
redacaon ;

“d) Sobre ofros suelos que el planeamiento urbanistico califique de equipamiento,
sin- necesidad de ‘la modificacién de su calificacién. En el caso de que la
calificacién del equipamiento comporte un destino concrefo se requerird la
Justificacion de la innecesariedad de tal equipamientd”. '

4. Se anade un nuevo‘_apar’rado 7 al articulo 23 de la Ley 3/2015 de Vivienda para
el fomento de los Alojamientos Dotdcionales con la siguiente redaccién:

“7.- El Ayuntamiento podrd autorizar mediante estudio de detalle la ubicacién de -
alojamientos dotacionales en levantes de parcelas residenciales destinadas a
viviendas de a/qu//er cuya fitularidad sea publica en mds de un 75%”.

5. Se afiade un nuevo apartado aa) al articulo 84 de la Ley 3/2015 de VIVIendG que
~ regulalas mfrc:caones graves con la sngmem‘e redaccién:

“aq)- A/qu:/er de una vivienda ubicada en una zona dec/arada como zona de
mercado  residencial tensionado - incumpliendo  las ob//gaaones y medidas
espec;ﬂcas derivadas de la dec/arac:on

CAPITULO V. EN MATERIA AMBIENTAL'

Arhculo 4. Modlflcuaon de la Ley 10/2021, de 9 de dlClembre de Administraciéon
Ambiental de Euskadi. :

1. Se afiade un segundo parrafo al apartado 2 del articulo 62 de la Ley 10/2021
con la siguiente redaccién:

“Asi mismo, la competencia reconocida al érgano ambiental en el apartado
anterior queda atribuida al ayuntamiento de poblacién superior a 7.000
habitantes respecto de los planes y proyectos que desarrollen o modifiquen
puntualmente planeamiento general que cuente con evalvacién ambiental
estratégica, SIempre y cuando opte por asumir esta competencia, garantizando la
adecuvada separacién entre el Srgano ambiental y el sustantivo al objeto de.que
- Jas funciones ambientales se desarroflen de manera objefiva )i ewfando los -
conflictos de infereses”. -
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2. Se afade 1 un apaﬁado 5 al ar’r:culo 62 de la Ley 10/2021 con la sngwem‘e
redaccién:

(@ uando el ayuntamiento actie como organo ambiental y sustantivo, las posibles
aﬂrscrepanaas serdn dirimidas por el organo ambiental . de la Comunidad
- Auténoma”.

3.. Se incérporq un articulo 75 bis a la Ley 10/2021 con ]d-siguien’re‘ redaccién:

’54#1611/0 o] b/s Sincronizacion del procedimiento s:mp/fﬁcado de la eva/uaaon
amb!enfa/ esfrafeg/ca con la aprobacién del planeamiento urbamsflco

1. El promotor presenfara ante el Ayuntamiento una solicitud de inicio de la*
evaluacion ambiental estratégica simplificada acompariada del documento de
aprobacidn inicial del Plan y del documento ambiental estratégico.

2. La aprobacién inicial del Plan y la verificacién del pemhehfe frdmife de
" informacion - publica podrdn ser realizados antes de la emisién del informe
ambiental esfrafeglco ‘

3. Aprobado /n/C/a/menfe el P/an se consultard a las Administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas junto a la solicitud de informes sectoriales -
que requiera la framitacidn urbanistica de forma que se pueda rea//zar una dnica
solicitud para los dos procedimientos.

- 4. Las Administraciones pUb/!CO’S‘ afectadas y las personas interesadas consultadas
deberdn pronunciarse en el plazo mdximo de un mes desde la recepcion de la
solicitud de informe. Las administraciones publicas vascas deberdn emitir un dnico
informe por organo Compefenfe

5. Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el
procedimiento continuard si el drgano ambiental cuenta con elementos de juicio
suficientes para formular el informe ambiental estratégico. En este caso, no se
fendrén en cuenta los pronunciamientos anfes referidos que se reciban
posteriormente.

6. En el caso de acfuac;ones de cardcter: res:denc;a/ e/ Srgano ambiental
dispondrd de un plazo mdximo de dos meses, contados desde la recepcién de la-
solfcitud completa para la formulacién del informe ambiental estratégico”.

4. Se afiade un-cpar’rado 4 al Anexo II.B de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de
- Administracién Ambiental de Euskadi con la siguiente redaccién: '

4.~ Las Modlificaciones Punf&a/es-, los planes de sectorizacion y el Planeamiento
-de desarrollo de uso global residencial de un Plan General de Ordenacién Urbana
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con eva/uac;on ambiental aprobada, sin perjuicio de lo que dfsponga fma/menfe
el Informe Ambiental Estratégico’. ‘

Articulo 5.- Modlﬁcoaon de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevenuon y
correcuon de la contaminacién del suelo.

1

Se modifica el apc:r’rc:do 4 del articulo 31 de la Ley 4/201 5 de 25.de junio, para.
- la prevencién y correccién de la con’rumlnoaon de suelo que quedc: redactado
como sigue: ; : L

“4. En el supuesto confemp/ado en el epigrafe d)) del apaﬁado primero de/ amcu/o
23, la declaracidn de la calidad del suelo deberd emitirse por el drgano ambiental

-con anferioridad al inicio de las obras de urbanizacién o edificacién, sin perjuicio.

de la ejecucion de aquellas obras que, aun pudiendo formar parte de los proyectos
de urbanizacién o edificacién, se contemplen en el plan de recuperacién.

- No obstante, en las fases iniciales de la ordenacién pormenorizada se incorporard

estudio  histdrico de las actividades desarrolladas en el dmbito para la
consideracién de esta variable en la toma de decisién”,

Se afiade una disposicién adicional sexta a la Ley 4/2015 de 25 de junio, para
la prevencién y correccién de la contaminacién de suelo del siguiente tenor:

“Disposicién adicional sexta. Prevencion y correccién de la contaminacidn del suelo

en dmbifos con uso residencial profegido.

“1. En el desarrollo de los dmbitos de ordenacidn y de ejecucion urbanistica en
que se prevean usos residenciales profeg;'dOS‘

" a) la ‘declaracién de calidad de suelo se dictard en e/ p/azo de dos ‘meses
feniendo el silencio sem‘ido positivo. :

b) Las restantes aprobacrones administrativas requeridas en orden al proceso
 de remediacién, incluidas las del estudio de alternativas y de los planes de :
- recuperacién y éxcavacion selectiva, no requerirdn acto expreso .de
aprobacién, siendo suficiente con la - presentacién de declaracién
responsable”.
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CAPITULO V. EN OTRAS MATERIAS

Articulo 6.- Modlflcaaon de la Ley 2/2016 de 7 dé abril, de lnshtucnones |oca[es de
Euskadi.

~ Se afiade una disposicién adicional oc’rava,‘quedando redactada como sigue: -

“Disposicién adicional octava. Organos municipales competentes para la
aprobac;on del Proyecto de Actuacion urbanistica. -

La compefenaa para la aprobacién del proyecto bdsico de actuacion prioritaria
. corresponde al pleno mumcrpa/” :

Articulo 7.- Modiﬁcqcién de la Ley 13/2016, de 28 de julio, de Turismo.

" Se modifica el pérrafo 4 del ur’rlculo 20 de la Ley 13/2016, de 28 de 1U||o de Turismo
del Pafs, \/usco quedando redactado como sigue: :

- 4. La presenfacion de la dec/aracron responsab/e de inicio de la actividad,
complefta, fiene como efecto inmediato la inscripcién en el registro que se regula
en el articulo 24 de la presente ley. No obstante, en aquellas zonas declaradas
por el Departamento competente en maferia de vivienda como’ zonas de
mercado residencial fensionado se aplicard una suspensién aufomdtica del
ejercicio de la actividad de nuevas viviendas y habitaciones de uso turistico, que
se mantendrd durante foda la vigencia de dicha declaracién, lo cual supondrd
sU no inscripcion en el Registro de Empresas y Actividades turisticas.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA. Cumplimiento con|un’ro y reducr:]on del
estandar de VPP.

1. La reduccién del estdndar de vivienda protegida en suelo urbanizable
contemplada en el apartado 3 del articulo 80 de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo se aplicard en cada sector. con ocasién de: la ordenacién
pormenorizada o su modificacién, sin necesidad de previa modificacién de la
ordenaaon estructural, con las siguientes condiciones:

a) En sectores en los que la edificabilidad residencial vinculada 0| régimen de
vivienda protegida sea superior a la resultante de la aplicacién del estandar
legal, la -reduccién no podrd afectar a la parte y/o porcentaje de dicha
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edificabilidad prevista para compensar los defectos de otros dmbitos sujetos al
estdndar; como consecuencia del cumplimiento conjunto del estédndar.

b) La reduccién podré afectar a los sectores en los que la edificabilidad residencial

vinculada al régimen de vivienda protegida sea superior a la resultante de la
aplicacién del estdndar legal en‘la parte y/o porcentaje de dicha edificabilidad
no afectada por los condicionantes expuestos en el apartado anterior.

. En los desarrollos residenciales previstos en suelo urbanizable y sujetos a la Ley

17/1994, de -30 dé junio, de medidas urgentes en materia de vivienda y de
tramitacién de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica, el estdndar
previsto en esa Ley podrd reducirse hasta el 60% en las condiciones expuestas en
el apartado 1, siempre que se justifique, por un lado, su.necesidad por razones
relacionadas con la situacién de la vivienda en el municipio, incluida su escasa o
insuficiente oférta y promocién, y con la viabilidad econémica de los desarrollos -

_residenciales afectados y, por ofro, su ejecucién con la mayor inmediatez posible.

D[SPOSIC]C')N A.DICIONAL SEGUNDA. Informes sectoriales.

i

La solicitud de informes seciorlules y autorizaciones en lo que se refieran a sus
organismos dependientes se d[rlglran al Gobierno Vasco o las diputaciones
forales, que emitirdn un informe Unico cuyo plazo de emisién serd igual al de mas
duruoon de las autorizaciones o informes concernidos. ‘

Cuando el procedimlem‘o se refiera a dmbitos de planeamiento, unidades de
ejecucién o a proyectos de edificacién con edificabilidad reSIdencml protegida, este -
plazo seré.de un mes.

En estos casos, la falta de emisién del informe o autorizacién en el plazo indicado
equivale al informe favorable y permitird continuar con el procedimiento.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. Contratacién.

Se declaran urgentes a los efectos del articulo 119 de la Ley 9/2017 de Contratos del
Sector Publico los contratos relativos a promociones de vivienda protegida y/o
alojamientos dotacionales de las administraciones y empresas publicas promo’rorqs |
de vivienda protegida.
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Asi mismo, las administraciones y sociedades publicas promotoras de vivienda
protegida y/o alojamientos dotacionales podrén contratar de forma conjunta la
elaboracién de proyecto, la direccién facultativa, otros trabajos técnicos y la ejecucién
de las obras de promociones de vivienda protegida segin los supuestos establecidos
en el articulo 234 de la Ley 9/2017 de 8 de nowembre de Coniro’ros del Sec’ror Publlco

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA. Modlﬁcamon de la Ley 14/2022, de 22 de
diciembre, del Sistema Vasco de Garantia de Ingresos y para la Indumon

1.- Se afiade Un nuevo apaﬁudo 3 en el articulo 13, con la siguiente redaccion:

- “3. No tendrd la consideracion de domicilio el uso sin titulo vdlido en derecho
de un establecimienito de alojamiento, de una vivienda o de un alojamiento
dotacional, sin perjuicio de lo que resulfe de la aplicacién de las instrucciones
técnicas a los ayuntamientos sobre la gestion del padrén municipal en relacién
con las personas sin domicilio.

A los efectos de este arficulo se considerard suficiente la autorizacién para el
“empadronamienfo de una persona emitida por ofra residente en el mismo

domicilio, siempre que esta dlfima disponga de fitulo acreditativo de su posesién

efectiva.” - :

2.- Se modifica el cparfodo.] en el articulo 25, con la siguiente redaccién:

“1. La unidad de convivencia se constituye por la persona o personas, unidas
entre si por relacién hasta el segundo grado de consanguinidad y afinidad, de
adopcién, o de acogimiento familiar permanente o preadoptivo, asi como fas
unidas por vinculo matrimonial o andlogo al Con,vuga/ que residan en un
dom/c:///o en los términos del arficulo 13, :

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA. Instrumentos de ordenacién pormenorizada.

Los suelos sujetos a actuacién integrada que no estén incluidos en unidad de ejecucién
forman una sola Unidad de Ejecucién por cada drea’o. sec’ror, incluso aunque fuera
dlsconhnua con sistema de actuacién de coopercaon :

La delimitacién de las Unidades de Eiecucic’m’ resultantes de la aplicacién del parrafo

anterior, asfl como su sistema de actuacién podrdn ser alterados mediante el
procedimiento del art. 145 de esta Ley.
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- DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA. Vivienda protegida en alquiler.

Mientras no se produzca la adaptacién.de los planes generales y de sectorizacién a
lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, el estandar de
vivienda protegida de alquiler se cumplird ‘en cada instrumento de ordenacién
 pormenorizada o proyecto de actudcién prioritaria de acuerdo con las s:gmen’res
reglas: y

1. Sei mcorporuro a todos los plcmes que no hayan sido: aprobados definitivamente
en la fecha de entrada en vigor de esta ley.

2. En el caso de dmbitos receptores de transferencias: de vivienda protegida, incluso
a consecuencia del cumplimiento conjunto, los porcentajes minimos se aplicarén
al incremento de edificabilidad que hcya generado la calificacion de vivienda de .
- proteccién social. : : :

3. En'el caso de dmbitos que hayan transferido cuantias de vivienda protegida;,

incluso @ consecuencia del cumplimiento conjunto, los porcentajes minimos se

- aplicarén al incremento de edificabilidad que se corresponda con la vivienda de
proteccién social que se deba ejecutar en el dmbito.

4. Las reglas anteriores se aplicardn a los planes generales adaptados a la ley
17/1994 de medidas urgentes en materia de vivienda y de tramitacién de los
instrumentos de planeamiento .y gestién urbanistica teniendo en -cuenta la
edificabilidad que ha dado lugar ‘al establecimiento del estdndar de vivienda
protegida del dmbito, una vez deducida o onadldu la que haya sido objeto' de =

: ’fransferencm L s

DISPOSICION TRANSlTORIA TERCERA. !nsirumen’ros de ordenacmn pormenor:zadu_

en curso de aprobacién.

La incorporacién de las previsiones de esta Ley a los instrumentos de ordenacién
pormenorizada en curso de aprobacién requerird exposicién pablica.

En el caso de que ya se hubiera adoptado el acuerdo de aprobacién inicial, la apertura
de esta exposiciéon piblica no requerird la emisién de nuevos informes sectoriales
salvo en aquellas materias afec’radas por la cl’rercmon de las determinaciones de
ordenacién.
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DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA. Vu[oramon de los suelos ccnllﬁcudos para
wwendas de profeccién social en régimen de alquiler.

Mientras no se desarrolle reglamentariamente la regulacién especifica del régimen de
ayudas y valores méximos de los suelos calificados para viviendas de proteccién social
. en régimen de alquiler, a los efectos reparcelatorios y de expropiacidn, estos serdn
vulorados como viviendas de pro’recmon social en regtmen de venta.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

La ﬂex1b|l1d0d de ordenaaon ‘estructural es’rcxbleada para las actuaciones prioritarias -
en el apartado 1 del articulo 2 bis y la posibilidad de reduccién del esténdar de
vivienda protegida contemplada en el pérrafo segundo del apartado 3 del articulo 80
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo y los contenidos cuya modificacién se estime
necesaria para el cumpllmlem‘o de los objetivos podrén ser revisados transcurridos
- tres afios desde la entrada en vigor de la Ley, en funcién de los efectos observados y
del grado de satisfaccion de:la demcmda de vivienda protegida.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

Esta ley entrard en vigor el dia 51gu19n’re al de su publlcqoon en eI Boletin Oficial del
Pais Vasco.



