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Behean sinaizen- duten talde parlamentarioek

"LEGE PROPOSAMEN hau. aurkeztu dute
ETXEBIZITZAREN, LURZORUAREN ETA
HIRIGINTZAREN ~ ARLOKO  PREMIAZKO
-NEURRIAK, OSOKO BILKURAN  PRESAZ
EZTABAIDATZEKO, - Eusko "Legebilfzarri:ren
Erregelamenduaren 103. artikuluaren
babesean.

ADIERAZTEN DUTE-

Planteatzen den lege-proposamenaren’ zioen
azalpenean - jasotakoaren  arabera, non
egungo  festuingurua  deskribatzen
eixebizitzaren eskaintza. urriak, eta eskaria,
berriz, gero eta handiagoa izateak —bai
soldaten murrizte erlatiboagatik, bai familiak
tamaina txikiagoak izateagatik, bai migrazio-
fluxuen - eraginagatik—, prezioen . gorakada
dakarte, eta euskal gizartearen zati handi batek
zailtasun larriak ditu etxebizitza eskuratzeko.

Lege—préposomenoren testuan berfcm
jasotakoaren arabera, argi ikusten da
premiazkoa  dela. neurri. integral  eta
~harizea  ‘egungo  bizitegi-
larrialdiari buelta  emateko,  eskaintza
handitzeko berehalakoan ezarrita, batez ere

etxebizitza babestuaren eskaintza, modalitate

babesteko
eskubidea,

" guztietan, eta eraginkortasunez
etxebizitza® duina  eskuratzeko
3/2015 Legean aitortua.

Horregatik guzficg_aﬁk, " komenigarria dirudi
Ganberaren Erregelamenduaren 103.
artikuluan ezarritako presazko prozeduraren

bidezko izapidea egitea, egoera thrhk efa -

lasterren lehengorgtzeko.
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ENTRADA 4. SALIDA

Los Grupos Parlamentarios abajo firmantes

presentan la siguiente PROPOSIC[ON BDE LEY
de MEDIDAS URGENTES EN MATERIA DE -
VIVIENDA, - SUELO 'Y URBANISMO para su-
debate URGENTE en PLENO, al amparo del -
articulo 103 del Reglamenfo del Parlamento

Vosco :

MANIFIESTAN

Que, de conformidad con lo recogido en la
exposicién de motivos de la proposicién de ley
que se plantea, donde se describe el contexto
actual, la escalada de precios provocada por
la escasez de la oferta de vivienda y una
demanda creciente, debida a factores como la
reduccién relativa de salarios, la disminucién
del tamafo de los hogores y los flujos.
migratorios, estdn dificultando gravemente el

| acceso a la vivienda de gran parte de Io‘

SOClede vascd. -

De lo _récogido en el propio texto de la
proposicién de ley, se ve con claridad la
urgencia de adoptar medidas integrales y

“estructurales ‘que permitan revertir la actual

emergencia- habitacional, estableciendo con
cardcter. inmediato - medidas - que permitan
aumentar la oferta, especialmente de vivienda
protegida en todas sus modalidades, y
proteger de forma eéfectiva el derecho de

~acceso a una vivienda digna, reconomdo en la

-Ley 3/2015.

Que, por todo ello, parece conveniente el

trdmite mediante el procedimiento de urgencia

establecido en el artfculo 103 del Reglamento

de la Camara a fin de revertir la situacién en
el plazo de tiempo mds breve posible.

EBILTZARRA




: EUSKO LEGEBILTZARRA i
PARLAMENTO VASCO

ETXEBIZITZA, LURZORU ETA HIRIGINTZA ARLOKO PREMIAZKO NEURRIEI BURUZKO
LEGE-PROPOSAMENA : s f : ‘

ZIOEN AZALPENA

Eixebizitza funtsezko eskubidea da pertsonek bizitza duina izan dezaten, eta gure bizi-
proiektua osorik garatzeko funtsezkotzat jotzen diren eskubideen zati handi bat
eskuratzeko atea da, hala nola enplegua, gizarte- eta familia-bizitzaz gozatzea, eta
prestazio eta zerbitzu publikoak eskuratzea.

1978ko Espainiako Konstituzioak berariaz aitortzen du eskubide hori 47. artikuluan,
etxebizitzari balioa eta funizio soziala emanez, eta botere publikoei agintzen die
eskubide hori gauzatzeko baldintzak ezar ditzaten. lldo beretik, 2000. urtean
onartutako Europar Batasuneko Oinarrizko Eskubideen Gutunak 34.3 artikuluan .
azpimarratzen du eskubidearen izaera sozial hori, pertsonen eta familien existentzia
hobetzearekin eta gizarte-bazterkeria saihesteko aukerarekin lotuta. :

Euskal Autonomia Erkidegoko Eixebizitzari buruzko ekainaren 18ko 3/2015 Legeak
aurrerapauso handiak ematen ditu bide horretan,: eixebizitza bat legez eta modu
egonkorrean okupatzeko eskubide subjektibotzat aitortzen baitie pertsona guztiei,
baita etxebizitza hori beren kabuz eskuratzeko behar diren baliabide ekonomikoak ez
dituztenei ere. - = ; '

Autonomia Estatutuaren 10.31 artikuluan eta beste lege-testu batzuetan, hala nola-
etxebizitzaren arloko premiazko neurriak eta hirigintza-plangintzako eta -kudeaketako '
tresnak iquidefzeko_' neurriak zehazteari buruzko 17/1994 Legean, Lurzoruari efa
Hirigintzari buruzko 2/2006 Legean eta Etxebizitzari buruzko 3/2015 Legean,
aitortutako eskumenak baliatuz Euskadik garatutako etxebizitza-politika publikoei
esker, aurrera egin da etxebizitzarako eskubidearen hedapenean, etxebizitza -
babestien parke bat eta hori gauzatzeko beste tresna batzuk garatuz. ‘Zehazki,
1983tk aurrera, EAEn babes ofizialeko 108.848 etxebizitza eraiki dira, data horretatik
aurrera eraikitako bizitegi-parkearen % 30 inguru. Horrez gain, 3/201 5 Legea onartu
ondoren, efa haren xedapenen arabera, alokairura bideratu da ahalegin handiena,
dlokairu sozialeko 5.000 etxebizitza baino gehiago jarri baitira martxan, Espainian -
aldi berean hasitakoen % 23. g

. Hala eta guztiz ere, etxebizitza-eskaintzaren eskasiak eragindako prezio-gorakadak

ota soldaten murrizketa erlatiboaren, familien tamainaren murrizketaren eta migrazio- .

" fluxuen ondoriozko eskari gero etfa handiagoak larriki. zailtzen dute etxebizitza -
eskuratzea, ez bakarrik pertsona kalteberenei, baita euskal gizartearen zati handi bati
eta haien klase ertainei ere. Familia askok alokairua ordaintzeko edo hipotekari aurre
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egiteko egiten duten ahalegin ekonomikoa, oinarrizko hbrnidurdk gehitzen bazaizkio, ~ -

* diru-sarreren % 40 baino handiagoa da, eta herritar asko, batez ere gazteenak,
Jjartzen ditu, ezin baitute beren bizi- eta lanbide-proiektua Euskadin garatu, horrek
ekar ditzakeen ondorio sozial eta ekonomiko larriekin.

Faktore horiei. gehitu behar zaizkie Euskadin Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
2/2006 Legea eman zenetik lurzorua gertatzen den hiriginiza-baldintzak. Lege hori
plangintza-eredu zurrun batean sortu zen, eta hirigintza-plangintzako, -kudeaketako
eta -diziplinako blokeen bereizketa historikoan. segmentatuta zegoen. Gaur egun’

~lurzoru  urbanizatuaren “ekoizpen-premiei modu arinean - eta, aldi berean, -

beharrezkoak diren etxebizitza-modalitateak hartzeko modudn erantzuteko behar
direnez bestelako parametro- eta ~prozeduren arabera diseinatu zen. Horrek
desinkronizazio progresiboa eta metatua ekarri du Euskadiko ‘etxebizitza-eskainiza

‘errealaren eta eskariaren artean, eta aipatutako fenomenoak larriagotu egin dira.

Bizitegi-merkatuaren tentsio gero eta handiago hori, batez ere hiri-eremu nagusietan,
egoera kritiko bat sortzen ari da, eta premiazko legegintza-erantzuna eta gure lege.
batzuk aldatzea eskaizen du. Etxebizitzaren, Lurzorudren eta Hirigintzaren arloko
. Premiazko Neurrien Lege honen heiburua da: Euskadiko etxebizitza babestuen efa.
libreen parkeari eragiten dion bizitegi-krisiaren aurrean esku-harize erabakigarri
baterako oinarriak ezartzea. Horretarako, lege-testuak hainbat. tresna aurreikusten
ditu, lurzoruak mobilizatzeko, etxebizitza babestu eta libreen sustapena errazteko,
hirigintza-prozedurak eta lotutako beste prozedura batzuk arintzeko, Etxebizitzaren
12/2023 Legean ezarritako maizterrak babesteko neurriak betetzen direla bermatzeko
eta erabilera turistikoko etxebizitzak ugaritzearekin lotutako abusuak mugatzeko.

Il

Lege hau honako hauen diagnostikoan oinarritzen. da: bilakaera demografikoa,
familia-egituren  eraldaketa, efxebizitza-ekoizpenaren ~ beherakada, dauden
administrazio- eta hirigintza-oztopoak, bai eta dinamika horien ondoriozko inpaktu
sozial eta ekonomikoak ‘ere, zeinak, aldi berean, funtsezko .ideia hauvetan
identifikatzen baitira: : ' ' ’

1. Egungo migrazio-saldoa ota aurreikus daitekeena laukoiziu egin da. Horrekin

" batera, bizikideak eta familia-nukleoaren batez besteko tamaina murriztu egin

dira, eta, ondorioz, gure bizitegi-parkea sabaldu eta berregituratu egin behar da,

- elxebizitza-premia duten kolektiboek etxebizitza duina izan dezaten, batez ere

gazteek eta zaurgarriek, sektore ekonomiko estrategikoen .bideragarritasuna eta

lehiakortasuna bermatuz eta, azken batean, gure-egungo eta__etorkizuneko
ongizatea bermatuz. :



.

. Euskal Autonomia Erkidegoak 160.000 efxebizitza baino gehiago harizeko gai den
lurzoru kalifikatua du, horietatik 75.000 -babestuak, eta ez da- mobilizatzen
“hirigintza-, ekonomia- eta.ingurumen- baldintzengatik.  Beren funitzio soziala
betetzen ez duten baliabideak, aldaketa demogrqﬁko eta ekonomiko bizkorren
‘res’rumgurudn mobilizatu behar direnak.

: 'Lurzorucnrl eta lelgm’rzorl buruzko 2/2006 Legeak admlnis’rrGZIo prozedura luze
eta erredundanteak ditu,. behar den eta planifikatuta dagoen lurzoruaren
‘garapena behar ez bezala luzaizen dutenak. Hori gabezia larria da alokairu-
erregimeneko etxebizitza babestuen parke bat eraikitzen irmoki aurrera egiteko,
eta horrek bizitegi-eskaerari erantzuteko aukerak murrizten ditu. '

. Egungo bizitegi-urgentzia dela eta, komunitateak gainbalioetan parte hartzeko
Jurzoruen lagapena arindu behar da, Eusko Jaurlaritzaren eta udalen arteko
erakundearteko akordio zabal baten bidez. Haren helburua da lurzoruak Eusko
Jaurlaritzari modu automatizatu eta errepikdkorrean laga ahal* izatea, lurzoru-
erreserba estrategiko bat eratzeko, Etxebizitza eta Hiri Agenda Sailak, kudeaketa-
tresnen bidez, alokairuko etxebizitza babestuen parkea garatzeko eta dagoen
eskariari erantzuteko beharrezkoak diren jarduketak planifikatu eta gauzu’fu chui
izan ditzan. :

. Oreka bilatu behar da etxebizitzaren funtzio soziala, haren osagai ekonomikoa eta
hiri-ingurunearen babesa bateragarri egiteko, Europar -Batasuneko Justizia-
Auzitegiak eskatzen duen proportzionaltasun-, premia- eta diskriminaziorik ezaren
irizpide hirukoitzaren arabera. Horretarako, erabilera turistikoko etxebizitzen
ugaritzeak bizitegi-merkatu tentsionatuko eremuetako alokairu-merkatuan dituen

“ondorioak modulatu  behar dira. Hori guztia, hirigintza-plangintzari  hiri-

~inguruneko erabilerak antolatu ahal izateko aitortutako gaitasunari kalterik egin

gabe. : :

. Etxebizitza eskurcﬁzeko arazoaren muntak nabarmen gainditzen du higiezinen
~eremua, eta eragin zuzena du ekonomian eta gizarte-kohesioan, eta horrek
erakusten du batez bes’reko alokairuak diru-sarreren % 30 gainditzen duela
Euskadin. Etxebiden izena emanda dauden eskatzaileek diru-sarreren % 39
bideratzen dute, batez beste, alokairura. Egoera horrek gero eta presio handiagoa .
egiten du erdi-mailako soldata finkatua duten familietan, eta gazte gehienek
lorizen dutena bdino handiagoa da, kualifikazio altua izan arren. Testuinguru -
horrek eragina du Euskadik ’rcrlen’rucn erakartzeko duen gaitasunean,-funtsezko
faktorea bcuta ezagutzaren eta berrikuntzaren mende dauden mdusTrlG sektoreak



elikatzeko. Kostuen egiturak lehiakortasun ekonomikoa murrizten du, eta horrek
zaildu egiten du bikaintasunera eta  berrikuntzara bideratutako . ekosistema
produktibo bat finkatzea. ' : '

Deskribatutako testuinguruak eskatzen du premiazko neurriak hartzea etxebizitza
- mota guztietarako planifikatutako lurzoruak mobilizatzeko, gizarte-segmentu guztiei ..
erantzuteko bide gisa, eta, bereziki, babes publikoko bizitegi-modalitate guztiak,
alokairuko eta salmentako babes sozialeko etxebizitzak, babes tasatuko etxebizitzak
eta zuzkidura-bizifoki guztiak hartzeko eskuragarri dagoen lurzorua handitzea.
Horretarako, hobekuntzak sartu behar dira eta etxebizitzaren, lurzoruaren eta
hirigintzaren arloko arau- eta prozedura-gabeziak konpondu behar dira, premiaz
“abiarazi beharrekoak baitira. ' o

Bizitegi-merkatu tentsionatuko eremuei eraginkortasun osoa emateko tresnak osatu
‘behar dira, bai eta etxebizitza turistikoak ugaritzeak ohiko etxebizitzen eskaintzaren
murrizketan dituen ondorioei aurre egiteko beharrezkoak diren neurriak ere.
Horretarako, Autonomia Estatutuaren 10.31 artikuluak Euskal Autonomia Erkidegoari

. aitortzen dizkion etxebizitza-arloko eskumen esklusibo eta osoak xedatzen dira, bai

eta Eixebizitzaren 3/2015 Legean aurreikusitako zehapen-prozedura ere.

" Azkenik, Premiazko Neurrien Lege honek Inklusiorako eta Diru Sarrerak Bermatzeko |
Euskal Sistemaren abenduaren 22ko 14/2022 ‘Legearen aldaketa bat jasotzen du, -
lege hori eguneratzeko eta argitzeko, Euskal Autonomia Erkidegoko Justizia Auzitegi
Nagusiaren jurisprudentzia berriaren arabera.

Azaldutako azterketak argi uzten du premiazkoa dela neurri integralak eta
egiturazkoak hartzea, egungo bizitegi-larrialdiari buelta emateko, eta “berehala
neurriak ezartzea eskaintza ‘handitu -ahal izateko, bereziki etxebizitza babestuaren
eskaintza, modalitate guztietan, eta eixebizitza duina eskuratzeko eskubidea
eraginkortasunez babesteko, 3/2015 Legeak eskubide subjektibo gisa aitorizen
duena. : : o5 | : :

Erreformak bulizatu behar dira, administrazio-izapideak sinplifikatzeko, lurzoruak
mobilizatzea sustatzeko eta alokairu-erregimeneko etxebizitza babestuen eraikuntza
indartzeko. Era berean, nahitaezkoa da bizitegi-politika erronka demografiko eta
ekonomiko berrietara egokitzea, gizarte-kohesioa, etxebizitza eskuratzeko aukera
ekitatiboa eta Euskadiren lehiakortasun ekonomikoaren indartzea bermatzeko.

Etxebizitzaren, Lurzoruaren eta Hirigintzaren arloko Premiazko Neurrien Lege hau,
beraz, erantzun beharrezko eta koordinatu gisa aurkezten da, egungo egoera
eraldatzeko, garapen jasangarria sustatzeko eta efxebizitza duina izateko eskubidea
euskal gizartearen ongizatearen funtsezko zutabe gisa mantentzen dela ziurtaizeko. -
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‘Etxebizitzaren, lurzoruaren eta hiriginizaren arloko prehwiﬁko neurrien lege honek
bost kapitulu, lau xedapen gehigarri, lau xedapen: iragankor eta bi azken xedapen
ditu. ' ' '

Lehenengo kup}iiuidak lege honen xedea eta helburua definitzen ditu.

Bigarren kapituluan, lurzoruaren ekoizpenean hirigintza-paralisiaren egungo
esparrua gainditu behar duten tresna eta figura berriak aplikatzeko kontzeptuen
definizioak jasotzen dira. Horien artean, honako hauek nabarmentzen dira:
lehentasunezko jarduketak .sorizeq, : lehentasunezko jarduketa-proiektua egitea efa .
Jarduketa Urbanizatzailearen Programa antolamendu xehatuan sarizea. Programa
horren izapideize autonomoak izapideak luzatzen zituen, abantaila gehigarririk eman
gabe. - ' e : - ;

Eixebizitza babestuaren. kalifikazioa — aurreikusten  duten - bizitegi-jarduketak
lehentasunezko jarduketa gisa definitzen dira, eta, horietarako, legeak berak malgutu
egiten du egiturazko antolamendua, eta prozedura laburtu berri bat gaitzen du,
lehentasunezko jarduketa-proiektua izapidetuz. Proiekiu horri ahalmen ‘eta ondorio -
berriak ematen zaizkio, - erregelamenduzkoak ez diren  heinean. Proiektu hori
betearazlea da, eta, udalak onartu ondoren, lursailak urbanizazioari eta eraikuntzari
ekiteko moduan jartzen ditu, bitarteko hirigintza-tresnak ‘onartzea beharrezkoa izan
gabe. Tresna hori udalen eta EAEko sektore publikoaren eskura jartzen da, etxebizitza- .
arloko jarduketak azkar eta bermeak murriztu gabe garatzeko. : '

Administrazio sustatzdileari  esleipen berriak gehitu  zaizkio, babes * publikoko
etxebizitzak dituzten jarduketenak, tresna eta zehaztapen berrien bidez babestutako
b_izi’regi—hel_buruak lortzen laguntzeko. Horretarako, administrazio jardule gisa,
lortutako  lurzoruak  esleitzen - zaizkio, erkidegoak etxebizitza babestuarekin
lintegratutako jarduketetan gainbalioetan parte -har dezan. Horri esker, lurzoru-
erreserba estrategiko bat sortu ahal izango da alokairuko babes sozialeko etxebizitzak
sustatzeko, Euskal Autonomia Erkidegoko Lurzoru Ondare Publikoaren zati gisa. .

Babes-araubideren bati lotutako etxebizitzen estandarrei dagokienez, lehentasunez
bizitegitarako erabilizeko lurzoru urbanizagarriko jarduketetan, udalerri bakoitzeko
etxebizitzaren egoera, bideragarritasun ekonomikoa eta berehala egikaritzeko -
baldintzak kontuan hartuta, aukera ematen da babes publikoko etxebizitzetarako
erreserba % 75etik % 60ra murrizteko, guixienez % 55eko babes sozialeko
etxebizitzarekin eta gainerako % 5a babes tasatuko etxebizitzarekin. i

Lehentasunezko id_rduketemn baimentzen den hirigiﬁfzq-eraikigurriiosunaren % 10eko
gehikuntza aplikatuz gero, gehikuniza hori osorik bideratuko da bdbes publikoko



o

etxebizitzak erqlkl’rzem, % 55eko gutxieneko ehunekoa mantenduz bc:bes sozmleko :
etxeblzﬂze’rcnquo etfa gomemkoa babes tasatuko e’rxeblzﬁzefcrako

. FEra berean, Etxebizitzarako Eskubidearen” ‘maiatzaren 24ko 12/2023 Legeak
ezarritako zehaztapenak jasotzen dira, eta ezartzen da babes publikoko zer etxebizitza
~bideratu beharko diren alokairura, Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu-
~bategina onartzen duen urriaren 30eko 7/2015 Legegintzako Errege Dekre’ruan
: ezc:rrliuko gutxieneko erreserbei |ClrI’CII|<IZ : :

H[rugcrrren kapituluak eklpamendu lurzoruetan eta |ehend|k dquden ermkme’tqn
zuzkidura-bizitoki berrien ezarpena malgutzeko beharrezkoak diren zehaztapenak
sartzen ditu, eta bizitegi-merkatu tentsionatuko eremuak deklaratzedren ondoriozko
ez-betetzeei lotutako zehapen-araubidea jasotzen du.

‘Kaplfulu honetan, zuzkidura-bizitokiak plangintzak eklpomendu’rzof |o?zen dituen -

lurzoruetan kokatzeko aukera jasotzen da, zuzkidura-izaeraren arabera-kalifikazioa
aldatu beharrik gabe eta, betiere, hasieran kalifikatutako ekipamenduaren beharrik
eza justifikatzen bada. Halaber, baimena ematen da, xehetasun-azterketa bat
izapidetuta, zuzkidura-bizitokitardko jasodurak nagusiki titulartasun publikoa duten
alokairuko etxebizitzetara bideratutako bizitegi-lurzatietan kokatzeko. :

_ Eixebizitzaren ekainaren 18ko 3/2015 Legean araututako funtzio soziala betetzen ez
den kasuen artean sartzen da eremu bat bizitegi-merkatu tentsionatuko eremu
izendatzetik eratorritako betebeharrak ez betetzeari buruzko aipamena. Sartzé horren
arabera, egokia da zehapen-araubidean tipifikatzea eremu bat bizitegi-merkatu
Ten’rmono’ruko eremu izendatzetik eratorritako be’rebeharqu ez betetzea arau-hauste
astun g|sa ' -

Halaber, aukera ematen da Eusko Jqurlurlizak eta lurralde-izaerako administrazio
publikoek babes publikoko efxebizitzak susta ditzaten landa-udalerrietan, bai eta
3.000 biztanle edo gutxiago dituzten udalerrle’ran ere.

Laugarren kapituluak ingurumenaren arloko berrikuntzak jasotzen ditu.. Horrela,
hirigintza-, ingurumen- eta. lurzoru-prozedurak arintzeko eta -sinkronizatzeko
beharraren ildotik, egiturazko antolamendu-planen- eta antolamendu xehatuko
tresnen aldaketetarako ingurumen-ebaluazio estrategiko sinplifikatuaren  kasuak
identifikatzen dira. Ingurumen-ebaluazioari buruzko abenduaren 9ko 21/2013
Legean xedatutakoaren arabera, ahalmena ematen zaio udalari plan eta proiektuen
prozedura jakin batzuetan ingurumen-organoari aitortutako eskumena bere gain
hartzeko, eta optimizatu egiten dira Lurzorua kutsatzea saihestu eta kutsatutakoa; -
garbitzeko ekainaren 25eko 4/2015 Legean desknbm‘u’roko lurzoruaren kalitatea -
erremediatzeko prozedurak, bizitegi-jarduketetarako. -
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Bosgarren kapituluak planteatutako hirigintza- eta etxebizitza-neurriak hedatu ahal
izateko beharrezkoak diren beste lége-aldaketa batzuk jasotzen ditu, hala nola
Udalbatza gaitzea lege honetan definitutako tresna berriak onar ditzan, eta bizitegi-
merkatu tentsionatuko eremuetako erabilera. turistikoko etxebizitza berrietarako -
erantzukizunpeko adierazpenen aurkezpena etetea. '

Etenaldi hori etxebizitza-eskubidea babesteko interes orokorrean oinarritzen: da,
helburu hauekin: iraupen luzeko alokairura bideratutako etxebizitzen eskasmrl
- erantzuteq, etxebizitza eskuratzeko bcldln’rzcxk okertzea eta higiezinen merkatuetan
tentsioak areagotzea. .

- Kapituluetako zehaztapenak honako hauek arautzen dituzten xedapen gehigarriekin -
osatzen dira: Lurzoruari efa Hiriginizari buruzko 2/2006 Legera egokitu gabeko
planetan babes publikoko etxebizitzen- erreserbak batera betetzea eta murriztea,
txosten sektorialak arautzea eta EAEko administrazioek plari eta- proiektuetarako
ematen - dituzten baimenak arautzea (kontuan hartuta . Estatuko  Administrazio
Orokorraren txosten _sektorialen erregulazioa, Obra Publikoen Emakldarako
Kontratua arautzen ‘duen 13/2003 Legearen bigarren xedapen gehlgarnaren
~(administrazio publikoen " arteko lankidetza eta koordinazioa) 4. apartatuan
aravtutako eskumenak baliatuz), bizitegi-jarduketetako kontratazio publikoaren -
arloko espezialitateak eta’ Inklusiorako Diru-sarrerak Bermatzeko Euskal Sistemaren
abenduaren 22ko 14/2022 Legearen aldaketa, Euskal Autonomia Erkldegoko Justizia
Auzitegi Nagusiaren oraintsuko jurisprudentziarekin bat etorriz. :

Azkenik, egokitu gabeko planetan integratutako jarduketen, alokairu-araubideko
babes sozialeko etxebizitzetarako kalifikatutako lurzoruen balorazioaren eta indarrean
jartzeko  klausularen -xedapenarekin  batera  ezartzen da  lehentasunezko -
jarduketetarako ezarritako egiturazko antolamenduaren malgutasuna eta etxebizitza .
babestuaren estandarra murrizteko aukera, bai. eta helburuak betetzeko aldatu
~ beharrekotzat jotzen diren edukiak ere, berrikusi ahal izango direla legea indarrean
jarri eta hiru urtera, ikusitako ondorioen eta etxebizitza babestuaren esqularen
c:sebe’refze mailaren arabera. ' ;

I. KAPITULUA. XEDAPEN OROKORRAK
1. artikulua. Xedea eta helburua,

Lege horrek _-p'remiclzko neurriak ~ezartzen ditu Euskal Autonomia Erkidegoan
etxebizitza eskuratzeko aukera bermatzeko, lurzorua mobilizatuz, prozedurak
bizkortuz eta higiezinen merkatua arautuz.
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Il. KAPITULUA. LURZORUAREN ETA HIRIGINTZAREN ARLOAN

2. artikulua: Lurzoruurl eta Hirigintzari buruzko ekalnaren 30eko 2/2006 Legea

aldatzea.

1. I fituluko I. kapituluaren |zenburuc1 Gldo’rzen da: <<H|r|g|m‘zoren e’ra beste kon’rzepm‘u .
bcﬁzuen definizioan.

= on Ar’nkulu hau gehl’rzen da:

“2 bis artikulua. Beste /(om‘zepfu bafzuen deﬁmz;oa

Lege’ honefan erabiltzen diren efa jarraian zerrendafzen diren. konfzepfudk lege
hau inferpretatu eta aplikatzeko erabili behar dira, honako esanahi efa irismen
havekin: ; ’

1.

Lehentasunezko jarduketa: babes publikoko etxebizitzaren kahﬁ'kaé:ba
aurreikusten duten eta udalak deklaratzen dituen jarduketak, bai plangintza-
fresnaren bidez, bai, bereziki, lehentasunezko jarduketa-proiektua onarituta.

Lehentasunezko jardveratzat jotzeak prozedura laburtua erabiltzeko aukera
ematen du, epeak murrizten ditu efa plangintzaren zehaztapenak malguizen

Jditu, efa aukera. ematen du egiturazko antolamenduaren helburuvak

beftetzeko, zehaztapen guztiak bete gabe eta dagokion tresna aldez aurref//( :
edo aldi berean aldatu gabe. : :

Hala ere, egiturazko antolamenduaren dofkunfzek ez dute eremuaren
azaleraren, hirigintza-eraikigarritasun osoaren edo, hala badagokio,

-erabilera  bateragarrien gehieneko . zenbatekoaren % 10etik gorako
aldaketarik ekarriko; azken kasu horretan, hirigintza-eraikigarritasun
- osoaren balizko a/da/(efaren ehunekoa izango da erreferentzia.

Lehentasunezko jarduketfaren aurreproiekfua: lehentasunezko Jarduketa-

 proiektuaren lehen edizioa, zeinarekin prozedura laburtuaren izapidetzea
_hasten baita. Prozedura laburtu hori dokumentu hauvek osatzen dute, efa

haien zehaztapena bat etorriko da aurreproiektuaren izaerarekin.

a) Memoria bat, indarrean dagoen araudia befetzearen justifikazioa eta
erabilera berriak ezarizeko eta paisaian integratzeko proposamena barne.

b) Hala badagokio, Lurzorvari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 80.
artikuluaren 3. apartatuaren bigarren paragrafoan aurreikusitako babes
publikoko etxebizitzaren estandarraren murrizketa ap///(afzeko eskatzen den
/Usf/ﬁ/(azroa '



